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приближается конец года. рынок недвижимости в это время традиционно испытывает 
подъем, по двум причинам. во-первых, застройщики стараются ввести дома в экс-
плуатацию до конца года, и чиновники им не препятствуют — надо выполнять план по 

строительству. во-вторых, покупатели тоже любят совершать сделку до новогодних празд-
ников: к концу года финансовая ситуация более-менее понятна, и каждому хочется иметь 
лишний повод поднять бокал в ночь на 1 января.

ноябрь 2013-го раскачивает рынок сильнее обычного. слабеет рубль, потерявший за 
месяц 3-4 %, открылись продажи нового жилого комплекса «олимпиец» рядом с бассейном 
на правом берегу, возобновились продажи квартир в комплексе «дубрава». идет рекламная 
кампания других крупных проектов. похоже, этот год станет рекордным по числу сделок в 
секторе новостроек.

наш летописец даниил марченко написал очередной путеводитель. на этот раз речь пой-
дет о тайфуне. кстати, этот район также один из лидеров по числу новостроек.

команда проекта «калугахаус» определилась с датами проведения весенней выставки не-
движимости, она пройдет 21-22 марта в выставочном зале на площади старый торг. ожи-
дается, что в выставке примут участие более 60 компаний, и отдельно будет представлена 
загородная недвижимость. следите за анонсами!

пользуясь случаем, выражаю благодарность тем людям, которые помогли нам в планиро-
вании и согласовании будущей выставки. спасибо!

Кирилл Гусев 
от лица команды проекта «калугахаус»

Ежемесячный журнал о недвижимости

колонка редактора

редакция
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анонс

как принято в любом серьезном издании, редак-
ция «калугахауса» к концу года подготовила 
собственное исследование, которое может помочь 

читателям ориентироваться на рынке недвижимости. за 
красивыми картинками и перечислением преимуществ 
каждого нового проекта, выходящего на калужский ры-
нок, легко не увидеть главного: а чем же этот новый дом 
отличается от других, менее рекламируемых? 

Эксперты «калугахауса», в число которых входят 
представители совершенно разных слоев общества, рас-
смотрели 12 новостроек и поставили им оценки по 12 
критериям. получившийся рейтинг мы опубликуем в 
одном из ближайших номеров.

скоро: 
рейтинг 
новостроек
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события и тренды

Фото пресс-службы Правительства Калужской области

целью визита стало обсуждение планов по даль-
нейшему благоустройству областного центра, 
которому предстоит отпразновать 650-летие 

в 2021 году. уже сейчас отремонтированы фасады ста 
тридцати двух многоквартирных домов. началась ре-
конструкция исторической части города, на которую до 
2021 года планируется потратить порядка 700 миллио-
нов рублей.

на правобережье вице-премьер ознакомился с 
ходом строительства микрорайона «приокский» и 
жилого комплекса «комфорт-парк». дмитрий козак 
положительно оценил позитивные изменения в облике 
столицы региона. «юбилей должен стать хорошим 

19 ноября Калугу с рабочей поездкой 
посетил заместитель председателя 
Правительства РФ

визит 
дмитрия 
козака

стимулом для дальнейшего развития. самое главное 
сделать калугу не только красивой, но и комфортной 
для жителей», — отметил он. 

губернатор анатолий артамонов назвал наиболее 
значимые проекты, которые планируется реализовать 
к 650-летию калуги. в их числе — строительство южной 
объездной трассы с дополнительным мостом через 
реку оку, городской набережной, многофункциональ-
ного спортивного комплекса на месте стадиона «цен-
тральный», а также реконструкция сетевого хозяйства 
водоснабжения и водоотведения города. механизмы 
привлечения средств федерального бюджета на реали-
зацию этих проектов и обсуждались на совещании. 
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Фото организаторов выставки

события и тренды

залог успеха выставки — четко структу-
рированная экспозиция, объединяю-
щая основные направления создания 

современного дома — комфортного, функци-
онального и красивого жилого пространства. 
в 2013 году более 100 архитектурных бюро, 
проектных мастерских и студий дизайна из 
разных регионов россии представили вни-
манию многочисленных частных и профес-
сиональных посетителей свои работы — как 
реализованные объекты, так и виртуальные 
проекты — под единой концепцией «архи-
тектура, строительство, дизайн, технологии».

гостей выставки 2013 года ожидало 
множество интересных новинок от про-
фессионалов рынка, связанных с созданием 
собственного жилого пространства.

центральное место на выставке занял 
«российский архитектурный салон». стра-
тегической задачей было показать достиже-
ния в области коттеджного строительства и 
дизайна интерьеров, для чего были при-
глашены ведущие архитекторы и дизайнеры 
из разных регионов россии. «российский 
архитектурный салон» призван содейство-
вать российским архитекторам в практи-
ческой реализации их идей, разработок и 
проектов. представленные в обстановке 
здоровой профессиональной конкуренции, 

С 31 октября по 3 ноября 2013 
года в МВЦ «Крокус Экспо» 
прошла IV Международная 
архитектурно-строительная 
и интерьерная выставка 
«Красивые дома. Российский 
архитектурный салон» — 
одно из самых успешных 
отраслевых мероприятий 
благодаря новаторскому 
формату проведения.

архитектура, 
строительство и дизайн 
в «крокус Экспо»

лучшие достижения участников в области 
малоэтажного коттеджного строительства и 
интерьерного дизайна дали гостям выставки 
представление об актуальных тенденциях в 
сфере архитектуры, инженерных технологий, 
стилевом обустройстве дома и ландшафта.

другими крупными разделами выстав-
ки стали «красивые деревянные дома» и 
«салон интерьеров». Экспозиция «красивые 
деревянные дома» отразила экологическую 
направленность выставки. вниманию посе-
тителей были представлены новейшие раз-
работки в сфере традиционно популярного 
в россии деревянного домостроения. ком-
пании-застройщики продемонстрировали: 
проекты и технологии возведения  коттеджей 
из бревна, бруса и каркасно-рамных дере-
вянных конструкций, отделочные материалы 
и оборудование для них, а также кровли, 
бани и сауны.

квадратных метров 
заняла выставка в 

этом году

17500

Строительство 
некоторых стендов 
«Красивых домов» 
обошлось дороже, 
чем вся калужская 
выставка «Недвижи-
мость 2013»
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в разделе «салон интерьеров», вызвавшем большой 
интерес у посетителей своими яркими экспозициями, 
были показаны наиболее интересные работы в области 
декора и дизайна жилой среды. в рамках экспозиции 
участники продемонстрировали известные бренды 
мировых и российских производителей мягкой и кор-
пусной мебели, предметов интерьера, окон и дверей, 
каминов и лестниц, различных напольных покрытий, 
потолков, материалов для отделки стен, интерьерного 
освещения.

для частных посетителей — конечных потребителей 
товаров и услуг в сфере архитектуры, строительства и 
интерьерного дизайна — выставка стала возможностью 
получить профессиональные консультации в любой 
интересующей их области и выбрать из всего многооб-
разия предложений подходящие проекты, материалы, 
технологии и услуги.

профессионалы — архитекторы, дизайнеры, про-
изводители и поставщики товаров и услуг для дома 

— получили возможность установить новые взаимовы-

годные контакты и ознакомиться с новинка-
ми рынка.

кроме всего прочего, выставка в очередной 
раз показала, что красивый и уютный дом не 
обязательно должен стоить дорого. а опыт 
подсказывает, что многих участников будут 
рады видеть и в нашем регионе, на весенней 
выставке «недвижимость калужской области».
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Фото Кирилла Гусева

Элитный дом на кирова 
открылся миру

фото
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в середине ноября строители демонтировали забор во-
круг нового дома на кирова, 23а (мы подробно писали 
о нем в №7, «бизнес-класс с турецким акцентом»). про-
дажи квартир в нем начнутся в ближайшее время.
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перед выездом на асфальтовую 
дорогу колеса всей техники тща-
тельно моются, а на самой площад-
ке царит удивительный порядок. 
директор по строительству алек-
сандр петрович пинькас рассказы-
вает о применяемой технологии и 
этапах строительства.

— При возведении комплекса мы применя-
ем каркасно-ригельную технологию, которая 
собирается в условиях строительного объек-
та. Сам каркас имеет заводскую готовность 
практически 90 %, остальные 10 % монолита 
собираются в условиях строительной пло-
щадки. Какие преимущества есть у данной 
системы по отношению к какой-либо другой? 
Высокая готовность каркаса позволяет по-
годным условиям в меньшей степени влиять на 
производственные процессы.

Если говорить об отдельно взятых объектах, 
то односекционный семнадцатиэтажный дом 
сейчас находится на стадии седьмого этажа, в 
трехсекционном доме работы производятся 
на стадии второго этажа. В целом, по первой 
очереди строительства работы выполнены 
на 20 %. Строительство идет в две смены. 
Численность персонала сегодня составляет 120 
человек, в ближайшем будущем это количество 
будет увеличено до 240 человек. 

На строительной площадке пока работает 
три башенных крана, но 27 ноября состоит-
ся монтаж четвертого. Сегодня к работам 
привлечено четырнадцать единиц крупной 

крупным планом

Прошло уже два месяца с тех пор, как в Калуге был официально 
представлен проект жилого комплекса комфорт-класса «Комфорт-
парк», предлагающий совершенно новые жизненные ценности 
успешным и ценящим качество жителям города. Все работы по 
возведению комплекса идут строго по графику, в чем легко убедиться, 
взглянув на строительную площадку через панорамные окна офиса 
продаж. 

Текст: Ирина Личутина

руководство проекта прекрасно понима-
ет, как важно будущим покупателям быть 
уверенными в том, что строительство идет 
в соответствии с планом работ. поэтому ко-
мандным пунктом как для покупателей, так 
и для тех, кто уже заключил договор долевого 
участия, становится офис продаж, инноваци-
онный формат которого обеспечивает эффект 
присутствия на стройплощадке. в удобное 
для вас время вы сможете наблюдать за хо-
дом работ через панорамные окна и еще раз 
взглянуть на установленный здесь огромный 
макет будущего комплекса. 

«комфорт-парк» — это будущий самодо-
статочный микрорайон, учитывающий 
все потребности его жителей, который 

в скором времени будет возведен в районе 
правобережья. Этот проект станет первым 
российским опытом заслуженной украин-
ской девелоперской группы UDP, поэтому к 
разработке концепции комплекса подош-
ли максимально серьезно. рынок это уже 
оценил: продажи квартир в «комфорт-парк» 
идут очень активно, в том числе и благодаря 
беспрецедентным срокам сдачи. приобретая 
жилье в комплексе сегодня, вы получаете воз-
можность переехать в него уже в следующем 
году. и новоселам не будет мешать строитель-
ство последующих очередей «комфорт-пар-
ка»: комплекс спланирован так, что стройпло-
щадка каждого нового дома изолирована от 
общественных территорий уже построенных 
корпусов.

комфорт начинается 
здесь

Проектная декларация размещена на сайте www.park-komfort.ru
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строительной техники. Возведение объектов ведется 
в соответствии с установленным графиком. Однако 
паркинг, который по плану должен был появиться здесь 
только в следующем году, будет готов уже в этом. В дан-
ный момент идет армирование его перекрытия — уста-
новка 360 тонн арматуры.

Паркинг такого объема станет для Калуги уникальным. 
Иногда, въезжая во двор, понимаешь, что тебе места не 
хватило. В данном же случае подземный паркинг создает 
комфорт для жильцов. Когда возвращаешься с работы до-
ждливым вечерним вечером, достаточно зайти в лифт и 
прямо из паркинга подняться на свой этаж, минуя непогоду. 

Вентилируемый фасад комплекса будет состоять из 
двух слоев герметично упакованного базальтового утепли-
теля, который сверху защищен прочным и устойчивым к 
атмосферному воздействию керамогранитом. Эта тех-
нология проверена временем и позволяет каждый месяц 
экономить немалую сумму: благодаря воздушной про-
слойке стена не промерзает, и для отопления квартиры 
требуется на 30 % меньше энергии. Керамогранит делают 
из глины, спекаемой при высокой температуре. На выходе 
получается изумительный материал. Этот высокопроч-
ный, негигроскопичный материал защищает поверхность 
от атмосферных воздействий и все внешние факторы 
принимает на себя, поэтому основные несущие стены не 
потребляют влагу, а значит, стабильный микроклимат 
внутри помещения обеспечивается круглогодично. К тому 
же, вентилируемый фасад обладает изумительными шу-
моизоляционными свойствами. 

В перспективе будет создана собственная управля-
ющая компания для микрорайона. Уже сегодня будущим 
жильцам доступны сервисы по дизайну интерьеров и 
ремонту квартир, а также перепланировке помещений. 
Только в «Комфорт-Парке» перепланировки квартир с 
учетом пожеланий будущего владельца возможны еще на 
стадии проекта. Здесь жильцам будет предложено ком-
плексное решение по установке кондиционеров и осте-
клению лоджий и балконов. Это позволит избежать той 
пестроты и разрозненности, что присуща большинству 
привычных нам фасадов жилых домов. Уверен, что облик 
комплекса долгое время будет выглядеть именно так, как 
изначально был спроектирован.

технологические подробности только кажутся 
сложными: на строительной площадке все элементы 
складываются в цельную и очень чистую по сравнению 
с обычной стройкой картину. стоя на втором этаже 
офиса продаж, откуда как на ладони видны все про-
цессы, ловишь себя на мысли, что таким и должен быть 
девелоперский проект нового поколения. не просто со-
временные планировки и красивые фасады, не только 
безопасная — благодаря российскому 214-му закону 

— инвестиция, но и это удивительное чувство причаст-
ности, членство в клубе по интересам. совершенно 
новый стиль ведения дел, открытый, комфортный и 
практичный — вот что такое «комфорт-парк» сегодня. 
и лучше всего, не откладывая, посетить офис продаж и 
убедиться в этом лично.

Комментирует  
Наталья  Бурова,  
руководитель  
отдела продаж  
«Комфорт-Парка»:

мы понимаем насколько затрат-
ным является для жильцов первый 
год. вам будут необходимы день-
ги не только на первоначальный 
взнос, но и на ремонт. поэтому до 
31 декабря 2013 года действуют 
специальные предновогодние 
условия на покупку квартиры, под-
робности которых можно узнать в 
офисе продаж

получить подробную инфор-
мацию о комплексе, планировках 
и стоимости квартир можно и в 
агентстве «новосёл» — одном из са-
мых уважаемых в городе, — которое 
выступает партнером «комфорт-
парка». офис агентства удобно 
расположен в центре города.

Первый из двух строящихся 
семнадцатиэтажных домов уже 
перерос здание офиса продаж

Калуга, ул. Трамплинная, 1Г
Телефон: (4842) 40-33-40
www.park-komfort.ru

АН «Новосел»
Калуга, ул. Суворова, 154А 
Телефон: (4842) 27-28-00
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Текст: Даниил Марченко

29 октября в калугу с коротким оз-
накомительным визитом прибыл 
представитель парижского архи-

тектурного бюро AS.ARCHITECTURE-STUDIO 
александр архона джакоби. Эта студия 
реализует различные проекты по всему миру 

— география работ простирается от санкт-
петербурга до японии. французские про-
ектировщики не обошли стороной и россию. 
но лучше предоставить слово самому мсье 
александру, который сумел выделить в своем 
плотном графике немного времени для жур-
нала «калугахаус»:

«мы готовы рассмотреть 
любые предложения»

Александр Архона Джакоби:

Об архитектурном бюро
AS.ARCHITECTURE-STUDIO — это одно из пяти 
наиболее крупных французских архитектур-
ных бюро, реализующих проекты по всему 
миру. наш головной офис находится в пари-
же, однако представительства фирмы есть и 
в китае (шанхай и пекин), и в италии (вене-
ция), а в начале октября был открыт филиал 
в санкт-петербурге. отличительной чертой 
нашего архитектурного бюро является то, что 
мы культивируем коллективный подход к раз-
работке проектов. в компании 12 партнеров, 
однако иерархия у нас горизонтальная, т.е. в 
работе участвуют все вместе на равных. пре-
жде всего, такая философия прослеживается 
именно в международных проектах, когда мы 
объединяем свои усилия с партнерами, рабо-
тающими на местах, в том числе и с местными 
архитекторами. мы занимаемся исключитель-
но эксклюзивным проектированием, то есть 
каждая наша работа уникальна и создается 

гости

Пусть к иностранным 
специалистам Калуга начала 
привыкать, все же визит 
в наш город серьезного 
европейского архитектора 
— далеко не рядовое событие. 
Хочется думать, что интерес 
именитого парижского бюро 
к нашему региону через 
несколько лет превратится  
в реальные объекты
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в  страсбурге, головной офис и студии записи француз-
ского радио (радио франс), институт арабских языков в 
париже и офис компании Wison Chemical в шанхае, выс-
шая бизнес-школа Novancia в париже и театр в бахрейне. 
в настоящее время мы занимаемся реновацией трех 
крупных районов санкт-петербурга для строительства 
там 11 многоквартирных домов с подземными автосто-
янками и торговыми помещениями.

О цели визита
нам представилась возможность поучаствовать в пре-
зидентской программе, благодаря которой мы смогли 
познакомиться с центральным регионом россии. 

Это первый случай, когда агентство вышло за преде-
лы москвы и санкт-петербурга, так что для нас это 
пока только знакомство. в рамках этого путешествия я 
посетил воронеж и калугу. нам бы хотелось в том или 
ином виде внести свой вклад в улучшение этих мест, 
будь то реконструкция уже имеющихся объектов, рено-
вация территорий или новое строительство. все зависит 
от того, что будет нужно местным властям. мы, в свою 
очередь, готовы принять участие в возможных тендерах, 
проводимых на уровне города и области. также наше 
бюро с удовольствием бы посотрудничало с местным 
бизнесом. мы готовы рассмотреть любые предложения 
от инвесторов. наше агентство работает с 1973 года и у 
нас имеется достаточно опыта как для создания про-
ектов конкретных объектов, так и для реконструкции 
целых кварталов. у нас уже есть опыт работы с россий-
скими архитекторами, и мы готовы изучить возможно-
сти сотрудничества со специалистами из калуги. 

О Калуге
в ходе нынешнего визита я встретился с представите-
лями управления архитектуры и градостроительства 
калуги и калужской области и с руководителем управ-
ления государственной экспертизы проектов калужской 
области. также я посмотрел презентацию региона и 
однозначно могу сказать, что калужская область сей-
час развивается очень динамично: здесь открывается 
множество предприятий, и именно сюда стремятся 
инвесторы. 

ваш регион, по сравнению с другими областями со 
схожей площадью и количеством населения, сегодня 
смотрится более выигрышно. если же говорить о моих 
личных впечатлениях от калуги, то я был потрясен 
богатством сохранившейся исторической части горо-
да, ее ансамблей и соборов. я уверен, что любой турист, 
попавший в ваш город, сможет по достоинству оценить 
всю красоту его наследия.

AS работает в России с 2006 года, и первые 
проекты были в основном связаны с составле-
нием генпланов / градостроительных планов, в 
частности, для жилых кварталов в Московской 
области и в Санкт-Петербурге.  (справа — жилой 
комплекс «Говорово»), а вот в Европе и Азии 
репутация у бюро звездная: чего стоит хотя бы 
построенное в 1999 году здание  
Европарламента в Страсбурге

миллионов евро 
Евросоюз потратил на 
строительство здания 

парламента

под конкретную ситуацию и конкретного 
заказчика в соответствии с его требованиями 
и не предназначена для повторного примене-
ния. несмотря на то, что наша студия является 
очень крупным предприятием с большим 
количеством занятых работников, большая 
часть из них непосредственно архитекторы, 
специалисты по градостроительству, дизайну 
интерьеров и экологии. таким образом, при 
разработке того или иного проекта мы просто 
приглашаем инженеров и других специали-
стов в узких областях, которые вливаются в 
нашу команду для работы над конкретной 
задачей. у нашего бюро нет какой-либо узкой 
специализации: мы работаем в самых раз-
ных областях. Это и общественные здания 

— университетские комплексы, гостиницы и 
больницы, а также офисы, культурные центры, 
театры, и, конечно же, жилье. мы очень рады, 
что у нас была возможность реализовать такие 
крупные проекты, как здание  европарламента 

275

Координаты Александра Архона Джакоби и российского офиса AS.Architecture-Studio  
(ООО АСР.Аршитектюр-Студио) есть в редакции
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ипотека

есть у меня один знакомый учитель французского. 
прекрасный супруг и отец двоих детей. но вот не-
задача – в силу обстоятельств вынужден он вместе 

с семьей делить и без того скромную крышу над головой 
со своими родителями. а все почему? правильно, зар-
плата простого школьного учителя не всегда позволяет 
нашим педагогам купить собственное жилье. однако в 
прошлом году праздник пришел и на их улицу: в калуж-
ском регионе началась реализация социального проекта 
«ипотечное кредитование молодых учителей».

главное достоинство этой программы — сравнитель-
но низкая ставка в 8,5%, примерно на треть меньше 
среднерыночного значения. ставка не зависит ни от 
уровня доходов заемщика, ни от размера первоначаль-
ного взноса, ни от срока кредитования. 

при невысоком уровне подтвержденного дохода, а 
высокий уровень у городского учителя — редчайшее ис-
ключение, шансов на одобрение кредита всегда меньше. 
Этот нюанс учли разработчики программы ипотечного 
кредитования для молодых учителей. при подаче заявки 
на получение кредита у учителя сегодня есть возмож-
ность привлечения созаемщиков, говоря простым язы-
ком, близких родственников. их роль отводится роди-
телям, супругу (супруге), братьям и сестрам, чьи доходы 
банк также учтет при принятии решения о кредитова-
нии. в документе, правда, есть оговорка, что число соза-
емщиков не должно превышать четырех человек. доба-
вим к возможности привлечения созаемщиков тот факт, 
что в расчете среднемесячного дохода молодого учителя 
могут быть учтены как официально  подтвержденные 

доходы по основному месту работы, так и доходы от 
работы по совместительству, в том числе и доходы не от 
педагогической деятельности. теперь примерно понят-
но, на что рассчитывают авторы программы.

о том, какие требования сегодня банки предъявляют 
к заемщикам, мы спросили у натальи сидихи-
ной, главного специалиста по развитию ипо-
течного кредитования операционного офиса 
«калужский» акиб « образование» (зао). 

«Этот кредит, — говорит наталья анато-
льевна, — предоставляется учителям государ-
ственных образовательных учреждений субъекта Россий-
ской Федерации или муниципального образовательного 
учреждения, реализующего образовательные программы 
начального, основного и среднего (полного) общего обра-
зования, в возрасте до 35 лет включительно, имеющим 
право на социальную выплату (субсидию) в рамках реги-
ональной программы поддержки молодых учителей, и пе-
дагогический стаж на последнем месте работы не менее 
шести полных месяцев, а общий стаж – не менее одного 
года. Кроме того, молодой учитель, имеющий право на 
получение субсидии, должен взять на себя обязательство 
отработать в системе общего образования Калужской 
области не менее пяти лет.

Немного другие требования предъявляются к учите-
лям, не получившим право на субсидию. С 26.06.2013 ипо-
течные кредиты по ставке 8,5% на весь срок кредитова-
ния могут получить работающие на момент получения 
кредита учителя государственных общеобразователь-
ных учреждений в возрасте до 35 лет  (включительно), 

Может ли специализированный  
ипотечной кредит перевести решение квартир-
ного вопроса для обычного учителя из плоскости 
несбыточных надежд в плоскость осязаемой ре-
альности? Попробуем разобраться, благо про-
дукт такой уже существует и кое-кто даже успел 
его действие на себе испытать.

Текст: Ирина Личутина

молодому 
учителю —
льготная 
ипотека

рублей дохода в месяц 
и не только нужно для 
одобрения кредита на 

самую дешевую квартиру

Пока школьные учителя 
воспринимают ипотечные 
программы скорее как 
красивую сказку

29000
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сейчас кредит выдается учителям на срок от 3 до 
30 лет, а сумма его колеблется в пределах от 300 тысяч 
до 4,2 млн рублей (максимальное значение зависит от 
величины первоначального взноса). есть у кредита и 
один важный нюанс: в калужском регионе он предостав-
ляется на приобретение жилья в многоквартирном доме 
только на вторичном рынке недвижимости. 

«Данный продукт сегодня доступен молодым учителям 
далеко не во всех российских областях, — говорит наталья 
сидихина, — а в нашем регионе проект только набирает 
обороты. Тем не менее, программа из области теории 
уже переместилась в плоскость практической реализации. 
Молодые учителя Калужской области уже получили первые 
кредиты на приобретение жилья в рамках своей «профес-
сиональной» ипотечной программы, и количество заявок 
на его получение с каждым днем растет. Активно интере-
суются кредитом учителя, живущие в районах».

не все представители педагогического сообщества 
уверены в своих возможностях на одобрение кредитной 
заявки. оценить особенности продукта мы попросили 
молодого учителя химии и биологии обычной калужской 
школы дмитрия кутузова. он отнесся к предложению 
скептически.

«Ваша программа — это красивая сказка, не более того, 
— с уверенностью заявил дмитрий. — Условия по кредиту 
хороши только на бумаге, таково мое мнение. Далеко не 
все, в чем нас так усердно пытаются убедить через СМИ, 
на деле реально работает. Зарплата учителя сегодня 
сильно не дотягивает даже до средних значений по региону 
и не позволяет даже мечтать о собственной квартире. 
Да, ставка фиксированная и, наверное, невысокая, да, есть 
возможность учета доходов родственников, но в реаль-
ность предложения все равно верится с трудом. Может, 
поток заявок от учителей и растет, но мне, например, 
этот кредит никто не одобрит».

«В Калужском регионе проект реализуется силами всего 
двух банков, подавших заявки в Министерство образова-
ния и науки Калужской области для участия в програм-
ме, — комментирует наталья сидихина. — Один из этих 
банков — АКИБ «ОБРАЗОВАНИЕ» (ЗАО). Если после про-
чтения статьи у калужских педагогов возникнут вопросы 
по данному кредитному продукту, мы с удовольствием 
ответим на них.

Надеемся, что реализация данной программы будет 
способствовать не только сохранению, но и привлечению 
квалифицированных молодых кадров в общеобразователь-
ные учреждения Калужской области».

статистика — вещь упрямая, и она говорит о том, что 
больший интерес сегодня проявляют к продукту педа-
гоги по русскому языку и литературе, а также учителя 
математики и физики: их зарплаты, как правило, выше в 
силу более высокой учебной нагрузки. осложняет выбор 
и требование приобретать жилье на вторичном рынке 

— новостройки в калуге существенно доступнее. можно 
предположить, что программа будет лучше работать в 
сельских школах: там средние зарплаты выше, а недви-
жимость значительно дешевле. 

и все-таки, даже учитывая изначально негативный 
настрой обычного школьного учителя, стоит посоветовать 
дмитрию найти время и обратиться в банк. ведь каждый 
ипотечный кредит — это отдельная история. и вполне 
вероятно, что простое общение с кредитным менеджером 
заставит педагога взглянуть на проблему другими глаза-
ми, а там, глядишь, найдется и подходящий вариант.

имеющие общий педагогический стаж работы не менее 
3-х лет».

учителю, получившему право на поддержку государ-
ства, в качестве первоначального взноса нужно будет 
заплатить из своего кармана 10% от стоимости приоб-
ретаемой квартиры. оставшаяся часть первоначального 
взноса по кредиту будет безвозмездно просубсидиро-
вана министерством образования и науки калужской 
области, в размере 20% от суммы кредита. если право 
на субсидию не получено, первоначальный взнос оста-
нется таким же — 10%, но, соответственно, выплатить 
самостоятельно придется более существенную сумму.

условия отбора претендентов на предоставление 
государственной поддержки, определенные минобрна-
уки, следующие:

— учитель должен иметь постоянную регистрацию на 
территории калужской области;

— иметь стаж работы по должности «учитель» в 
государственных общеобразовательных учреждениях 
калужской области и муниципальных общеобразова-
тельных учреждениях, реализующих образовательные 
программы начального общего, основного общего и 
полного общего образования не менее шести месяцев 
на дату подачи документов в уполномоченный орган, 
общий педагогический стаж — не менее одного года;

— возраст заявителя не должен превышать 35 лет (за-
емщику не должно быть старше 35 лет и 11 месяцев на 
момент выдачи кредита);

— заемщик не должен иметь непогашенных ипотеч-
ных кредитов.
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фото

Фото Андрея Аринушкина

калуга парадная

в объектив нашего фотографа попала обновленная улица ленина, которая теперь напоминает старин-
ные открытки «привѣтъ изъ калуги». реализация программ ремонта ветхих домов, «старого города» и 
подготовки к эстафете олимпийского огня удачно совпала по времени с визитами высоких гостей. хотя 
без строительства потемкинских деревень (на заднем плане) все же не обошлось.
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тема номера

Редакция благодарит Романа Климова за помощь в организации и проведении интервью с Фредом Лёбке

Какую роль играют «калужские иностранцы» на рынке жилья? Как 
хозяева квартир относятся к арендаторам, плохо говорящим по-
русски? Три истории, которые можно считать типичными для 
Калуги, мы предлагаем нашим читателям.

Текст: Ирина Личутина

Gastarbeiter, 
гастарбайтер  
и квартирный 
вопрос

История первая. Фред
фред лёбке — немец. четыре года назад 

он уехал из германии, чтобы начать рабо-
ту по контракту на одном из предприятий 
калужского автокластера. сегодня он за-
нимает должность координатора по запуску 
новых проектов на производстве и вполне 
доволен ситуацией. хотя, по его признанию, 
в свое время перспектива переезда в дале-
кую и неизвестную россию его напугала.

«изначально я должен был остаться здесь 
всего на 5 недель, — говорит фред. — и был 
этому рад, потому как не имел представле-
ния о том, как здесь относятся к немцам. но 
уже через 2 недели у меня поменялось мне-
ние и о городе, и о самих калужанах. здесь 

живут очень сердечные люди. Это и подвиг-
ло меня остаться на более длительный срок. 

первое впечатление о городе было не 
слишком хорошим. но я до этого во мно-
гих странах побывал и еще не такое видел. 
первое, что бросилось в глаза, — это обилие 
общественного транспорта. в германии 
столько автобусов только в крупных городах 
курсирует. зато дороги… когда я приехал 
сюда четыре года назад, они были просто 
ужасны. что касается тротуаров, то нор-
мально передвигаться можно было только 
по улице кирова. сейчас ситуация налади-
лась, мне кажется. фасады многих домов 
приобрели новый облик, и тут, я думаю, 
грядущая олимпиада оказала свое влияние». 
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да квартиры, в которой я живу, 
— говорит фред. — официальных 
данных у меня нет. но, насколько 
мне известно, средняя цена за по-
добное жилье составляет порядка 
1 тыс. евро за месяц. по-моему, это 
очень дорого и несоизмеримо с 
российскими зарплатами. у нас в 
германии есть крупные регионы, 
и там аренда еще выше, чем здесь, 
но в немецкой провинции цены 
вполне приемлемые».

«не приходило ли мне в голову 
остаться здесь насовсем? — рас-
суждает фред. — пока нет. и жела-
ния купить здесь в квартиру еще 
не возникло. в калуге не очень 
стабильная ситуация, на мой 
взгляд. я не знаю, как и куда ин-
вестировать. да и цены на жилье, 
честно говоря, шокируют. может, 
поэтому многие вынуждены жить 
здесь впятером в квартирах, по 
площади схожих с моей». 

все четыре года фред живет в 
одном из элитных районов калуги. 
подходящую квартиру выбирал 
самостоятельно. «есть правила, со-
гласно которым руководство завода 
определяет место жительства того 
или иного сотрудника, — рассказал 
нам фред. — обязательно учитыва-
ется его статус. и в этих рамках уже 
выделяется определенная сумма 
на аренду жилья для него. полу-
чается, что при поиске квартиры 
иностранный сотрудник ограничен 
только бюджетом».

по словам фреда, жилье устра-
ивает его по всем показателям. 
«двухкомнатная квартира пло-
щадью 67 кв. м вполне пригодна 
для того, чтобы в ней проживал 
один человек, — уверил меня мой 
собеседник. — важным моментом 
для меня было наличие индивиду-
ального отопления, ведь комфорт 
никто не отменял. а еще для меня 
имела значение близость к центру». 

соседи фреда — успешные ка-
лужане с достатком выше средне-
го. Этот критерий был тоже важен 
для него при выборе квартиры. та 
же градация есть и в германии. 
однако, сообщив об этом, ино-
странец сразу оговорился: «только 
не подумайте, что я хочу кого-то 
обидеть. я очень хорошо отно-
шусь к людям независимо от их 
 статуса». 

на мой вопрос об ипотечном 
кредите фред ответил так: «у 
нас в германии примерно та же 
система, только кредиты гораздо 
доступнее — процентная ставка 
по ипотеке сегодня составляет до 
4 %. сразу после войны там была 
создана организация, курирующая 
вопросы ипотечного кредитова-
ния, так называемая «касса для 
восстановления». в зависимости 
от того, насколько велика семья, 
ей производится расчет возможно-
го количества квадратных метров. 
только после этой процедуры 
следует обращаться в банк, чтобы 
узнать насколько осуществимо 
финансирование». 

послевкусие от разговора с 
фредом осталось приятное. я 
сделала вывод, что калуга стала 
для него вторым домом и живется 
ему здесь очень даже неплохо. «по 
окончании срока контракта я от-
правлюсь на родину, — напоследок 
сказал мой новый друг. — на то 
есть причины. но если ситуация 
сложится так, что останусь я один, 
то буду не против вернуться в 
калугу еще лет на пять. хорошее 
жилье я найду здесь всегда. сейчас 
для меня важнее другое — мои 
друзья, которых здесь приобрел. 
уверен, покинув россию, буду 
часто возвращаться сюда, чтобы 
встретиться с теми, кем дорожу».

Работодатели 
квалифицирован-
ных специалистов 
из стран Западной 
Европы формируют 
спрос на арендные 
квартиры комфорт-
класса. Правда, сделки 
по принципу «плачу 
не глядя» уже стали 
историей

— Я не знаю,  
сколько стоит  
аренда моей 
квартиры

рублей ежемесячно платят 
арендаторы квартир с 

евроремонтом, например, 
на улице Комарова

35 000
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тема номера

История вторая. 
Ниямеддин

ниямеддин — азербайджанец. 
в калуге живет уже 17 лет и за-
нимается делом более чем полез-
ным — снабжает калужан свежими 
фруктами, которые продает на цен-
тральном рынке. когда в очередной 
раз я пришла к ниямеддину за 
мандаринами, мы разговорились за 
жизнь, и я узнала привычного мне 
продавца фруктов с иной стороны. 

мне всегда казалось, что жизнь 
выходцев из закавказья в россии 
не самая радужная: полицейские 
на улицах постоянно норовят про-
верить документы, а собственники 
жилья не жалуют их в качестве 
арендаторов. и оказалась неправа. 
по крайней мере, жизнь моего со-
беседника в калуге складывалась 
иначе. 

сюда он переехал в 1996 году, 
последовав примеру отца. устро-
ился на работу и на протяжении 
долгих лет трудился здесь, остава-
ясь гражданином азербайджана. 
«аренда жилья никогда не была 
для нас проблемой, — уверил меня 
ниямеддин. — так уж сложилось, 
что люди на моем пути попадались 
добрые, и национальность для них 
была второстепенна. к предста-
вителям других национальностей, 
по-моему, всегда относились более 
холодно. азербайджанцы отчего-то 
всегда вызвали у людей большее 
доверие. конечно, за эти годы при-
шлось не в одной квартире  пожить, 

но когда ты живешь один, без 
семьи, переезд не так страшен.

мы стали ощущать на себе нега-
тив в течение последних несколь-
ких месяцев, — с грустью добавляет 
ниямеддин. — недавние события в 
бирюлево, мне кажется, на многих 
из нас отразились».

но о грустном ой как не хочется 
разговаривать, и мы «возвращаем-
ся к нашим баранам».

«спустя 10 лет после моего при-
езда сюда, — продолжает ниямед-
дин, — гражданам азербайджана 
запретили работать на вашей 
территории, тогда я без проблем 
получил гражданство россии. вот 
уже 6 лет я являюсь полноценным 
гражданином российской феде-
рации и в этом нахожу множество 
преимуществ.

в этом году на собственные, 
накопленные за эти годы средства 
я приобрел квартиру в районе 
магазина «маяк». правда, не в но-
востройке, а в обычном панельном 
доме. но я очень доволен. свое жи-
лье все же лучше, чем арендуемое. 
сегодня со мной в калуге живет и 
моя семья. дети учатся в школе, 

у меня их двое. правда, пока мы 
живем в съемной квартире, которая 
территориально ближе к их школе».

как и предыдущего собеседника, 
спрашиваю ниямеддина про ипо-
теку. мол, дадут ли кредит, если по-
дать заявку. «дадут, с этим проблем 
не возникло бы», — с уверенностью 
ответил торговец. 

по признанию ниямеддина, ка-
луга ему очень нравится, и, если его 
дети решат остаться здесь навсегда, 
он не станет этому препятствовать. 
сегодня они свободно владеют рус-
ским и строят в нашем городе свое 
будущее.

Те, кто приехал в Калугу в сере-
дине девяностых, уже мало чем 
отличаются от коренных калужан: 
живут в таких же домах, водят де-
тей в те же школы и того же самого 
требуют от власти

— Сегодня наши 
дети свободно 
владеют рус-
ским, любят 
Калугу и стро-
ят в городе свое 
будущее

млн рублей стоит 
недорогая однокомнатная 
квартира в пятиэтажном 

доме на Черемушках 

1,8
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Истрия третья. Собирательный 
образ

умышленно не называю имен людей, за-
печатленных на фото. таков был наш с ними 
уговор. 

оба — выходцы из узбекистана. сегод-
ня они заняты в строительстве одного из 
частных объектов в пригороде калуги. живут 
здесь же, прямо на стройке.

по словам ребят, условия может и не самые 
городские, но крыша над головой есть, и 
это сейчас для них главное. «мы могли бы 
снимать квартиру, — говорит один из них. 
— только это дорогое удовольствие. несколь-
ко тысяч из зарплаты пришлось бы на это 
отдавать. жизнь на строительной площадке 
для нас — способ сэкономить. дома нас ждут 
семьи, большую часть заработанных денег им 
и отправляем».

«а квартиру вашему брату в городе легко 
снять?», — спрашиваю я. и слышу в ответ: 
«конечно. если у человека есть возможность 
за нее платить, сдают без проблем — на на-

циональность не смотрят».
условия их жизни, конечно, оставляют 

желать лучшего. блага цивилизации тут не-
доступны. но наших героев это не пугает. 
«летом живем просто прекрасно, вообще 
никаких проблем. в холода тут не так ком-
фортно, но жаловаться мы не привыкли. 
здесь достаточно тепло даже в морозы. есть 
где приготовить еду». 

оказалось, что у такой, не самой радуж-
ной жизни есть еще одно преимущество. для 
ребят это — возможность выполнять работы 
с опережением графика. больше постро-
ил — больше заработал. «проснулся утром, 
позавтракал и сразу за работу, — говорят они, 
— время на дорогу не приходится тратить». 
для заказчика это тоже преимущество: сроки 
строительства значительно сокращаются. 
особенно это заметно в летний период, когда 
световой день длинный.

право на пребывание и работу в россии у 
всех имеется, документально это подтвержде-
но. они бы с удовольствием трудились на ро-
дине, но… «там работы нет, совсем никакой, 
поэтому мы и приезжаем сюда, — признаются 
мои собеседники. — семью кормить надо». 

калуга сегодня изобилует их соотече-
ственниками. многие из них живут в съем-
ных квартирах, работают в сфере обслужива-
ния и, судя по счастливым выражениям лиц, 
вполне счастливы. и чтобы убедиться в этом, 
достаточно просто пройтись по городскому 
центру.

Живя на стройке, 
работы можно вы-
полнять с опережени-
ем графика: раньше 
вышел на работу — 
больше заработал.

— Если у человека есть возмож-
ность платить — сдают без 
проблем, на национальность 
не смотрят

Фото Ирины Личутиной, Владимира Чинина/Фотобанк Лори
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тема номера

Ипотека 
или аренда? 
Каждому своё

Цены на недвижимость в Калуге сегодня удивляют своим 
разбросом: замахнуться на покупку жилья комфорт-класса 
способен далеко не каждый, да и купить квартиру в сегменте 
«эконом» тоже не всем по силам. Как быть в том случае, если 
крыша над головой ой как нужна, а денег в кармане не много. 
У этой задачи есть два решения: воспользоваться ипотечным 
кредитом или арендовать жилье. Вопрос лишь в том, какой 
вариант выбрать. 

Текст: Ирина Личутина

Иллюстрация Алексея Васильева

договоров ипотеки 
было зарегистрировано 
в Калужской области в 

первом полугодии  
2013 г.

3459
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Андрей Калинин
инженер базовых станций сотовой связи

Лет восемь назад мы с супругой решили, что 
пришло время улучшить наши жилищные 

условия. Дети подросли, и всем вместе нам 
стало тесно в маленькой двушке. Сначала мы 
подобрали жилье, устраивающее нас по всем 
параметрам, затем продали свою квартиру 
и с помощью ипотечного кредита совершили 
покупку более «свежей» трешки. Мы смогли 
внести первоначальный взнос в размере 50%. 
На его оплату пошла сумма, вырученная от 
продажи старого жилья. Остальную сумму 
пришлось брать взаймы у банка на срок 25 лет. 
Ставка по ипотечному кредиту тогда состав-
ляла 13,5% годовых. 

Мы понимали, что ближайшие годы вынуж-
дены будем выплачивать ежемесячно круглень-
кую сумму из своего кармана, но этот вариант 
для нас был приемлем. За восемь лет, что «ва-
римся в этой каше», мы выплатили банку лишь 
проценты по ипотеке и всего 5% от суммы 
кредита. С одной стороны, денег конечно жалко, 
процент по ипотеке очень высок, с другой 
стороны, мы понимаем, что сегодня, благодаря 
этой услуге, у нас есть собственная трехком-
натная квартира. Преимущество ипотеки не 
только в том, что в итоге ты становишься 
собственником квартиры и сможешь оставить 
ее детям, а еще и в сумме самих выплат. Если 
арендные платежи будут со временем только 
расти, то ипотечный платеж останется фик-
сированным на весь период кредитования.

рано или поздно каждый из тех, кому 
не выпало счастье иметь в собствен-
ности заветные квадратные метры, 

оказывается перед нелегким выбором. 
«ипотека — удовольствие хоть и недешевое, 
но в конечном итоге приближающее к полу-
чению заветного свидетельства о собствен-
ности», — скажут одни. Этот вариант всегда 
будет в чести у консерваторов, ведь даже 
будущее «свое» всегда намного роднее, чем 
чужое. приобретение квартиры в кредит дает 
человеку возможность распоряжаться ей по 
собственному усмотрению: прописываться 
в ней, делать ремонт, заводить домашних 
животных, в конце концов. к тому же выпла-
ты по ипотеке всегда суммируются в вашу 
пользу, чего не скажешь об аренде.

но не обольщайтесь — ипотека станет 
вашей собственностью лишь спустя годы. об 
этом вам непременно напомнят сторонники 
аренды. и будут в какой-то степени правы: 
кто знает, как повернется жизнь через 10 лет. 

итак, что же выгоднее — аренда или ипо-
тека? «однозначного ответа на этот вопрос 
не существует, — говорит михаил графчи-
ков, заместитель управляющего калужского 
отделения среднерусского банка сбербанка 
россии. — в первую очередь стоит обра-
титься к целям, которые движут вами при 
приобретении жилья. инвестируешь ли ты в 
недвижимость, улучшаешь ли свои жилищ-
ные условия или тебе необходима квартира, 
чтобы просто пожить там какое-то время. 
исходя из этого и следует делать вывод. если 
квартира, пусть через несколько лет, будет 
выставлена на продажу — надо создать для 
себя финансовую модель инвестирования 
средств и сделать на ее основе вывод о том, 
насколько это будет выгодно. 

если квартира в ипотеку приобретается с 
целью улучшения жилищных условий — это 
совсем другое дело. допустим, у нас есть 
определенная сумма, пусть и неполная, на 
«однушку». неважно, растет цена на недви-
жимость или падает, — ты будешь знать, что 
через год, скопив определенную сумму, ты 

ЛИЧНЫЙ ОПЫТ: ИПОТЕКА

— Нужно 
понимать, что 
платеж в 28 
тысяч сегодня и 
через 15 лет — 
это совершенно 
разные деньги

сможешь продать свою «однушку» и, добавив 
накопления, приобрести двухкомнатную 
квартиру, улучшив таким образом свои жи-
лищные условия. 

плюс ипотеки в том, что взяв ее сегодня, 
пусть даже на 15 лет, вы фиксируете размер 
своего ежемесячного платежа. если вы эко-
номически активный человек, понимающий, 
что с учетом инфляции ваш ежемесячный 
доход возрастает на 7–10 %, значит, вы долж-
ны понимать, что платеж в 28 тыс. рублей 
сегодня и через 15 лет — это совершенно 
разные платежи».

статистка говорит о том, что за последние 
5 лет в калуге в 3 раза вырос объем сделок 
с привлечением ипотечного кредита. если 
в 2007 году их количество составляло 4,5 
тысячи, то в 2012 году — уже 15 тысяч. так 
кому же ипотека наиболее выгодна? в за-
конодательстве четко определены катего-
рии граждан, имеющие право на льготное 

тема номера
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 приобретение жилья, субсидии и получение ипотечно-
го кредита на специальных условиях. 

«Это, прежде всего, военнослужащие — участники 
накопительно-ипотечной системы, а также распоря-
дители материнского капитала, — продолжает миха-
ил леонидович. — спецпредложения действуют при 
кредитования молодых учителей и молодых ученых. 
конкретно в нашем банке действуют спецпрограммы 
для кредитования медицинских работников и сотруд-
ников предприятий, входящих в состав технопарков». 

если вы не можете причислить себя ни к одной из 
вышеперечисленных категорий населения, обратите 
внимание на спецпредложения банков для держателей 
зарплатных карт. как правило, им предлагается по-
ниженная процентная ставка, ведь клиенты, получаю-
щие зарплату в банке, имеют более открытую историю 
начислений, и банку, таким образом, легче сделать 
вывод о вашей возможной платежеспособности. не 
упустите из внимания и предложения застройщиков: 
в некоторых случаях они предоставляют скидки при 
оформлении покупателем ипотеки, снижая общую на-
грузку по кредиту. 

когда начинается борьба за получение ипотеки, 
человеком овладевает азарт, и мало кто обращает 
внимание на возможные «подводные камни». «при 
подаче заявки на получение ипотечного кредита стоит 
обратить внимание на так называемые «звездочки», 
которые всегда имеются в предложении банков, — го-
ворит михаил графчиков. — допустим, банк запускает 
программу со ставкой по ипотечному кредиту 8 %. 
вроде бы все отлично. а потом начинают «всплывать» 
«звездочки». оказывается, что минимальный перво-
начальный взнос должен быть не менее 50 %, а сумма 
эта далеко не у каждого есть. второй момент — страхо-
вание рисков. если ты не застраховал их все, то ставка 
тоже растет». 

прежде чем подать заявление на получение ипо-
течного кредита, следует оценить все «за» и «против». 
важно помнить, что ипотека — продукт длительного 
действия, а значит, на протяжении определенного 
количества лет вам ежемесячно придется выплачивать 
банку энную сумму для погашения кредита, причем 
первые пару лет вы будете гасить исключительно 
проценты. банку важно, чтобы не менее 50 % доходов 
оставалось у вас на жизнь. 

«хочется хорошую квартиру в хорошем доме с пре-
красным видом и охраняемой парковкой? — снова 
присоединяется к разговору михаил графчиков. — но 
нужно отдавать себе отчет в том, что подобная кварти-
ра может съесть 90 % доходов ежемесячно, что вызовет 
определенный дискомфорт. в этом случае банк, по-
нятное дело, не даст одобрения на выдачу кредита, но 
и сам заемщик должен это понимать». 

«в последнее время мы стали замечать, что гражда-
не реально считают свои доходы и расходы, — говорит 
учредитель агентства «мир недвижимости» сергей 
космынин, — и приходят к выводу, что платить 20 тыс. 
рублей в месяц за двухкомнатную квартиру им неза-
чем, если есть возможность взять кредит. сегодня ведь 
можно найти довольно приемлемую ставку. ежемесяч-
ный платеж по кредиту иногда оказывается ниже, чем 
ежемесячная плата за аренду. 

Елена Федорова
учредитель агентства «мир недвижимости»

Рынок аренды должен быть и иметь воз-
можность развиваться, но цены в нашем 

городе сегодня очень завышены. Лично для 
меня аренда стала единственно возмож-
ным решением жилищной проблемы. Когда 
я продала старое жилье и купила квартиру 
в новостройке, мне пришлось арендовать 
квартиру, чтобы жить в ней во время ре-
монта. Но цена несоизмеримо высока. С на-
шими зарплатами отдавать такие деньги 
за аренду жилья просто невозможно.

Аренда необходима молодежи. Когда созда-
ются новые семьи, они не могут позволить себе 
сразу взять ипотеку, потому что недоста-
точно стажа, да и зарплата не та. Но сумма 
арендной платы для многих просто неподъ-
емная. Когда арендодатель просит за свою 
собственность 15 тыс. рублей ежемесячно, не 
каждая молодая семья может себе позволить 
такие деньги отдавать за воздух. Добавив пару 
тысяч к этому платежу, можно уже задумы-
ваться об ипотечном кредите.

Пока наши арендодатели гонятся за на-
живой. Налог государству они не платят, а 
кладут всю сумму в карман. Если бы цена была 
адекватной, многие смогли бы жилье арендо-
вать. На деле же, каждый стремится квадрат-
ные метры купить, иногда влезая в ипотеку с 
совершенно кабальными условиями. 

Однако есть некоторые граждане, которые 
живут много лет на съемных квартирах и пла-
тят за это баснословные деньги, хотя давно 
могли бы купить собственное жилье. Таких 
людей я на своем пути встречала. Сейчас я и 
сама живу в съемной квартире, но свой голос 
отдаю ипотеке.

ЛИЧНЫЙ ОПЫТ: АРЕНДА

— Ежемесячный 
платеж по 
кредиту иногда 
оказывается 
ниже, чем 
арендная плата
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сектор аренды всегда востребован у при-
езжих. к нам часто обращаются собствен-
ники квартир, готовые сдавать свое жилье 
внаем, в том числе рабочим. однако цену 
назначают достаточно высокую — люди по-
нимают, что в квартире будет проживать не 
один и не два человека, а все пять, а может, и 
десять. такие случаи тоже бывают. в калуге 
на рынке аренды сейчас складывается имен-
но такая ситуация. 

что касается элитной недвижимости, то 
здесь за несколько лет ситуация очень изме-
нилась. если раньше квартиру иностранцам 
легко можно было сдать за 75 тыс. рублей, то 
сейчас сделать это уже не получится. про-
езжая мимо завода Volkswagen, мы видим, 
что рядом с двумя жилыми корпусами для 
сотрудников заложены еще четыре. руко-
водство предприятия понимает, сколько оно 
переплачивает за арендуемые квартиры.

французы, японцы продолжают жилье 
снимать, но ценник ползет вниз. предло-
жение по элитному жилью, сдаваемому в 
аренду, сегодня во многих случаях зависает. 
великолепная «трешка» с хорошим ремон-
том и мебелью стоит уже 50–55 тыс. рублей в 
месяц, но сдать ее проблематично».

«вы можете взять ипотеку и в том слу-
чае, если появилась необходимость сменить 
район: просто сдать ипотечную квартиру в 
аренду, — утверждает лиана каххарова, руко-
водитель калужского агентства недвижимо-
сти «Elit House». — сдача жилья внаем — это, 
как минимум, прекрасный способ получения 
дополнительного дохода для собственника 
квартиры. поэтому инвестировать в недви-
жимость стоит непременно». 

однако это взгляд на проблему глазами 
собственника. а если попробовать вычленить 
плюсы аренды для тех, кто жилье снимает? 

«аренда удобна тем, кто приезжает в дру-
гую страну или город на работу, но не плани-
рует оставаться там навсегда, — продолжает 
лиана. — примером тому служат иностранцы, 
которых сегодня в калуге предостаточно. 
какой им смысл покупать здесь квартиру?

если ты арендуешь квадратные метры, то 
можешь менять место жительства каждый 

раз, когда захочешь или как только в этом 
появится необходимость. к тому же, арендуя 
недорогое жилье в течение определенного 
количества времени, ты имеешь возмож-
ность накопить на первоначальный взнос по 
ипотеке». 

аренда — это еще и прекрасный вариант 
для тех, кто заключил договор об участии 
в долевом строительстве или приобрел зе-
мельный участок под застройку. в то время 
пока растут стены вашего будущего жилища, 
у вас есть крыша над головой, пусть и не 
собственная.

конечно, существенным минусом арен-
ды является тот факт, что арендатор на 100 
% зависит от арендодателя. понятно, что 
собственник арендуемой вами квартиры 
может в любой момент сообщить о повыше-
нии арендного платежа, но это еще полбеды. 
другой момент еще более неприятный, когда 
вас вместе с домочадцами попросят освобо-
дить занимаемую квартиру в кратчайший 
срок. а если идти некуда? и сколько времени 
вы потратите на то, чтобы найти достойную, 
да что там, хоть какую-нибудь замену?

«что касается лично меня, я бы не задумы-
ваясь выбрала ипотеку, при условии, конеч-
но, что банк ее одобрил, — говорит лиана. 

— нашим клиентам, снимающим жилье, я 
всегда говорю, что жду их уже на покупку». 

какой же вывод мы можем сделать исходя 
из вышеизложенного? каждому свое — пожа-
луй так. если вы молоды, полны сил, не об-
ременены семьей и в любой момент готовы 
сорваться с места и отправиться на работу в 
другой город, то ваш вариант — аренда. но 
если вы коренной калужанин и примерный 
семьянин, никуда переезжать не собираю-
щийся, и ваша конечная цель — получение 
свидетельства о собственности на квартиру, 
ипотечный кредит прямо таки создан для 
вас. осталось получить одобрение банка.

— Каждый 
стремиться 
квадратные 
метры купить, 
иногда влезая 
в ипотеку с 
совершенно 
кабальными 
условиями

— Арендуя 
квадратные 
метры, можно 
менять место 
жительства 
каждый раз, 
когда захочешь

тема номера



33

w
w

w
.kalugahouse.ru



КАЛУГАХАУС № 11 НОЯБРЬ 2013

w
w

w
.k

al
ug

ah
ou

se
.ru

34

Микрорайон на северо-вос-
токе Калуги строился в 70-е 
годы XX века для сотрудников 
оборонного завода, поэто-
му до начала двухтысячных 
архитектурой не блистал и 
вообще считался не слишком 
благополучным. Зато с нача-
лом нового века изрядная доля 
новых квадратных метров 
стала появляться именно 
здесь. Да и в конце-концов дол-
жен же в Калуге быть хотя бы 
один настоящий, не претенду-
ющий на исключительность, 
самый обычный спальный 
район?

Текст: Даниил Марченко

тайфун:
перепланировка 
в спальне

Советским оборон-
щикам было не до 
городской среды: 
перешел через до-
рогу, и ты на работе 
(справа — админи-
стративный корпус 
ОАО «Тайфун»)

путеводитель



35

w
w

w
.kalugahouse.ruвероятно, когда китайцы все-таки начнут 

активно заселять центральные регионы 
россии, первый калужский чайна-таун 

будет именно здесь — название обязывает. 
пока же это вполне обычный спальный район 
калуги, сочетающий в себе пяти- и девяти-
этиэтажки советской постройки, довольно 
большой частный сектор и масштабное новое 
строительство.

1 февраля 1973 года в калуге был создан 
завод «тайфун», который впоследствии многие 
годы исправно трудился на советскую «обо-
ронку».  а уже в 1974 вокруг предприятия на-
чал создаваться новый микрорайон все с тем 
же родовым именем. затем район разрастался, 
а его границы, и вместе с тем связь с заводом 
становились все более условными.  связь эта 
практически окончательно утратилась с рас-
падом союза, когда численность предприятия 
значительно сократилась. сейчас «тайфун» 
стал оао и наряду с корабельными радиоло-
кационными станциями производит детские 
спортивные комплексы. к слову сказать, те 
немногие мои знакомые, кто сегодня там ра-
ботают, живут в центральной части города. 

«Старый» Тайфун не-
сколько пасует перед 
«новым», но только 
ему под силу связать 
район с остальным 
городом

а вот мой знакомый николай, живущий на 
тайфуне, к предприятию никакого отношения 
не имеет — он преподает историю в школе. 
родители купили ему квартиру на солнечном 
бульваре, поэтому речь сразу заходит о жизни 
в здешних новостройках:

— Строят здесь довольно много и плотно. 
С одной стороны, это и неплохо. Жилье здесь 
сравнительно недорогое, рассчитанное на 
семьи с невысоким доходом. Однако, есть и свои 
минусы, и их довольно много. Во-первых, наш 
дом заселился где-то наполовину, а с парковоч-
ных мест уже на всех не хватает. У жителей 
дома есть своя группа в социальной сети, так 
там это самая популярная тема.  Во-вторых, 
очень маленькие детские площадки. Ну и 
в-третьих, появилось много гастарбайтеров.  
В частности, они живут в моем доме на цо-
кольном этаже, то есть формально в нежилых 
помещениях. Еду они готовят на газовых бал-
лонах, что, естественно, создает опасность. 
Куда мы только не обращались, но выселить их 
пока не удалось.

действительно, строят здесь активно, осо-
бенно в районе психиатрической лечебницы. 

или чуть больше стоит 
«однушка» в этом 
строящемся доме 

(ЖК «Молодежный»)

2 млн
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на месте бушмановского яблоневого сада 
возводится микрорайон «солнечный», рядом 
уже построен жк «солнечный бульвар» и 
строится жк «молодежный». квартиры здесь 
продаются в основном в диапазоне между 
эконом- и средним классом.  разумеется, во 
всех новостройках декларируется появление 
объектов инфраструктуры — магазинов, офи-
сов и прочего. а в «солнечном» даже обещают 
построить детский сад, торгово-развлека-
тельный центр и многоуровневый паркинг. а 
николай продолжает рассказывать о том, что 
же есть в районе на данный момент:

— Раньше это был очень зеленый район-
чик — было два сада, где мамы гуляли с детьми, 
сейчас их вырубили и застраивают.  По сути, 
здесь осталась единственная зеленая зона  - 
это территория Бушмановки. В общем-то 
ничего страшного, люди здесь гуляют мирные, 
однако все равно далеко не всем придутся по 
душе встречи с пациентами психиатрической 
 клиники. 

есть, правда, небольшой лесок где-то в 
километре отсюда, туда люди обычно ходят 

Как и полагается 
месту встречи 
старого с новым, 
Тайфун ласкает взор 
любителей гротесков 
и парадоксов

на шашлыки. Дальше идет окружная дорога, а 
за ней уже самый настоящий лес с ягодами и 
грибами. Есть еще живописные места у Киевки, 
но там далеко не пойдешь — начинается 906-я 
база. В районе имеется одна школа и еще одну 
обещают построить. Работает колледж 
информационных технологий и управления, 
есть детские сады, так что в этом отношении 
ситуация неплохая. Каких-то объектов культу-
ры, не считая одной библиотеки, на «Тайфуне» 
нет, зато есть стадион «Вилси» — там время 
от времени проводят футбольные матчи на 
уровне городских команд. Это закрытый ста-
дион, но рядом стоит и открытый, где можно 
поиграть и самим. Много разных продоволь-
ственных магазинов, есть неплохой мини-ры-
нок. Впрочем, за всеми более-менее серьезными 
покупками лучше выбираться «в город». Ну 
а вообще в свободное время тут заняться 
особенно нечем. Летом еще можно сходить на 
природу, а зимой здесь совсем «глухо», так что 
после работы и на выходных люди, в основном, 
едут в центр. 

так в нашей беседе возникает тема транс-
портного сообщения. я, кстати, доехал 

Тайфун (от 
китайского 
«тайфэн») — 
разновидность 
тропического 
циклона, которая 
типична для 
северо-западной 
части Тихого 
океана

путеводитель
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Впервые я оказался на Тайфуне в студен-
ческие годы: самые компанейские из моих 

одногруппников почему-то жили в почти 
одинаковых панельных домах на Грабцевском 
шоссе. Человеку со стороны делать там было 
особенно нечего — типичный спальный район. 
Граница между небольшим тогда Тайфуном и 
соседней Лампочкой проходила по огромному 
пустырю, и два с половиной квартала унылых 
девятиэтажек казались своего рода крепостью, 
возведенной для защиты каких-то секретов 
приборостроительного завода. 

К 2007 году, когда появилась территори-
альная община «Тайфун», в районе проживало 
около 7 тысяч человек. Примерно тогда же 
началась реализация масштабного проекта, 
разработанного строительной компанией 
«Монолит». Общая площадь осваиваемого 
участка должна была составить почти 35 
Га, но планам «Монолита» помешал кризис. К 
чести руководства компании, она сохранила 
независимость и исполнила все обязательства 
перед своими клиентами. Сейчас большую 
часть объектов, запроектированных в жи-
лых комплексах «Молодежный» и «Солнечный 
бульвар», продает финансово-строительная 
корпорация «Лидер».

Впечатления  
Дмитрия  Жукова, руководителя 
проекта Kalugahouse.ru

 довольно быстро, но потом «убил» еще минут 10-15 на 
поиск этого самого солнечного бульвара, поскольку 
дорогу помнил весьма приблизительно. забегая вперед 
скажу, что такси от «тайфуна» до центра мне удалось 
вызвать с первого раза, что не всегда удается и в случа-
ях с районами поближе.

— Хорошо, что я сейчас работаю не в центре, потому 
что с транспортом здесь бывают проблемы. Пробки 
есть и на Жукова, и на Карла Либкнехта, так что в часы 
пик приходится постоять. Летом мне проще — на вело-
сипеде до центра добираюсь минут за 20. Правда, транс-
портная ситуация  должна измениться — здесь появится 
новая дорога, которая соединит «Тайфун» с Тульской 
улицей. 

в конце, как обычно, интересуюсь, не хотел бы он 
куда-нибудь перебраться из своего района.

— Я хотел бы жить в центре, при этом в принципе 
готов поступиться качеством отделки и метражом. 
Сейчас этот район не слишком комфортен для жизни, 
хотя он и далеко не худший в городе. Мне кажется, что 
для людей, работающих на заводе «Тайфун» или в инду-
стриальном парке «Грабцево» хорошим вариантом было 
бы купить или снять здесь квартиру.

Квартиры в ЖК «Созвездие» раз-
летаются, как горячие пирожки: 
транспортная инфраструктура 
в этой части Тайфуна развита 
гораздо лучше



информация в рубрике размещена на правах рекламы. предложения действительны на момент публикации
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Есть много способов придать 
интерьеру кухни индивидуальности, 
но один из них по-настоящему 
уникален и на удивление 
практичен — это скинали, техника 
фотопечати на стекле

скинали — не что иное, как оригинальная альтер-
натива привычному кухонному фартуку. первое и 
главное отличие скинали от часто используемых на 

кухне керамической плитки, мозаики и мдф, в материа-
ле, из которого его изготавливают. Это стекло с нанесен-
ным на него изображением. стоимость его относительно 
невысока, зато практичность не вызывает сомнений. 
фартук из стекла станет универсальным элементом 
интерьера, который не только защитит пространство 
между столешницей и навесными шкафами от жира и 
водных брызг, но и добавит вашей кухне эффектности. 

О том, какими знаниями необходимо вла-
деть, чтобы сделать правильный выбор, мы 
спросили Андрея Калошина, руководителя 
отдела развития РПК «Студия печати».

рисунки  
на стекле

— у скинали много достоинств. изготавливаются они 
из материала экологичного и простого в эксплуатации. 
стекло легко моется, не боится влаги и пара, не впиты-
вает жир и грязь. 

если ваша кухня не велика по площади, скинали 
очень вам подойдет: стекло отражает окружающие пред-
меты, за счет чего пространство визуально расширяется. 

преимущество скинали и в том, что вы можете 
использовать любую качественную понравившуюся 
картинку или фото для его оформления. методом уф 
печати изображение будет нанесено на стекло, такой 
способ гарантирует стойкое нанесение изображения. за 
долгие годы эксплуатации краска не отстанет от стекла 
и не поблекнет.

для изготовления фартука может быть использовано 
обычное или закаленное стекло. у второго варианта 

Мастера скинали предложат вам на 
выбор десятки и сотни вариантов 
картин и фотографий, но основное 
достоинство технологии — возмож-
ность придумать что-то свое

Беседовала Ирина Личутина

интерьер
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преимуществ больше: оно в пять раз 
прочнее и даже при случайном рас-
калывании, что маловероятно, его 
осколки будут мелкими и неострыми. 
каленое стекло прекрасно соседству-
ет с плитой или варочной панелью и 
не боится воздействия тепла. правда, 
оно обойдется вам немного дороже 
сырого, к тому же срок его изго-
товления более длительный. из-за 
сложного процесса закалки, процесс 
производства займет от 14 до 30 
дней. 

если же вы уверены, что изделие 
будет монтироваться на ровную по-
верхность и в эксплуатации избежит 
соприкосновения с источниками 
тепла, подойдет и обычное стекло. 
Этот вариант довольно дешев и из-
готавливается значительно быстрее, 
в срок от 3 до 10 дней. 

при изготовлении скинали мы 
обязательно армируем стекло (как 
сырое, так и каленое) защитной 
пленкой, которая при случайном 
разбитии удержит осколки и не даст 
им рассыпаться по всей кухне.

наша работа всегда начинается с 
консультации и подбора изображе-
ния. как правило, этот процесс про-
ходит в режиме онлайн, и клиенту не 
приходится приходить к нам в офис 

несколько раз, чтобы сделать выбор. 
иногда бывает так, что люди прихо-
дят с пожеланием увидеть на своем 
будущем скинали, к примеру, изо-
бражение города, а в итоге останав-
ливают выбор на цветах или живот-
ных. в нашем фотобанке миллионы 
изображений, поэтому проблем с 
подбором картинки не возникнет. к 
тому же, у вас всегда есть возмож-
ность использовать личное фото, 
если оно подойдет по качеству.

после принятия вами оконча-
тельного решения, наши специ-
алисты приедут к вам, чтобы снять 
точные размеры. делать это лучше 
после установки кухонного гарни-
тура. продумать, где будут рас-
полагаться отверстия для розеток, 
рейлингов и крепежа нужно заранее 

– после закалки стекла в нем невоз-
можно будет вырезать дополнитель-
ных отверстий. если кухня большая 
и фартук нужен длинный, мы сдела-
ем его составным, при этом стыки 
будут почти незаметными. 

после выполнения всех пред-
варительных процедур, заказ будет 
отправлен в мастерскую. все работы 
по изготовлению скинали прово-
дятся в калуге на нашем собствен-
ном производстве. используемая 

«дом скинали» 

тел.: (4842) 402-602
www.domskinali.ru

нами технология на сегодняшний 
день является самой совершенной: с 
помощью специальной техники изо-
бражение наносится на изнаночную 
сторону стекла ультрафиолетовыми 
чернилами, которые практически 
вечны. под воздействием солнечно-
го света они не выгорают, к тому же 
не боятся влаги и высоких темпера-
тур.

следующим этапом работ станет 
доставка скинали до вашей квар-
тиры и монтаж. предварительной 
подготовки стены для этого, как пра-
вило, не требуется. скинали легко 
устанавливаются поверх штукатурки, 
обоев, различных панелей и даже 
керамической плитки».

что дальше? да, в общем, ничего 
сложного. просто наслаждайтесь 
результатом. 
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О том, как решить проблему хранения 
вещей в доме и почему это трудно 

сделать с помощью обычных шкафов, 
рассказывает директор фирменного 

салона шведских систем хранения elfa® в 
Калуге Алексей Татаринцев

— наш фирменный салон elfa®, являясь 
официальным представителем шведского 
концерна elfa® в калуге и области, предла-
гает своим заказчикам современные, каче-
ственные, вариативные системы хранения: 
для различных групп вещей и помещений. 
компания elfa®, которой к слову в этом году 
исполнилось 65 лет, является основателем 
сетчатых систем хранения и лидером в дан-
ной области, постоянно расширяя ассорти-
мент элементов.  несущие конструкции elfa® 
выполнены из высококачественной нержа-
веющей стали (а сталь, как известно, самый 
прочный и долговечный материал). они 
представляют собой направляющие, которые 
крепятся к стене, а к ним в свою очередь кре-
пятся нужные вам элементы: полки, полки-
корзины, выдвижные корзины, брючницы, 
пять видов обувниц и т.д. перечислить всё 
будет достаточно проблематично т.к. в ассор-
тименте около 600 различный наименований!

— В чем же преимущества подобных си-
стем хранения?

— во-первых, они могут быть расположены 
в любых помещениях: гардеробных, шкафах—
купе, детских комнатах, гостиных, кухнях, и 
даже там, где обычный шкаф будет просто 
неуместен, например, в гаражах, прачечных 
и кладовых. в подобных помещениях шкаф 
представить сложно, а количество вещей, ко-
торые нужно хранить и при желании быстро 
найти — огромно. решение, которое мы пред-
лагаем будет современным, качественным и 
эстетичным.

во-вторых, в отличие от привычных 
шкафов, система хранения elfa® может быть 
вписана в любое пространство, даже самое 
ограниченное или неправильной формы. 
таким образом, оно будет использовано по 
максимуму. у вас появится возможность ме-
нять своё пространство в реальном времени: 
переставлять или убирать элементы, мешаю-
щие размещению крупногабаритных предме-
тов, дополнять систему. сетчатые элементы 
хранения обеспечивают свободный доступ к 
вещам, способствуют их проветриванию и не 
дают скапливаться пыли там, где они хранят-
ся.

— Тут все понятно. А что если я захочу 
оборудовать подобной системой детскую 
комнату, в которой вечно царит беспо-
рядок, или гостиную. Может ли стиль и 
цветовое решение комплектующих соот-
ветствовать дизайну помещения?

— конечно. у вас всегда есть возможность 
выбрать именно то решение, которое удовлет-
ворит ваши пожелания по цвету и материалу. 

— Допустим, что я еще не определилась в 
своих пожеланиях. Поможете и в этом?

— приходите в гости. мы с удовольстви-
ем не только расскажем вам обо всем, но 
и  продемонстрируем в действии. в нашем 

гардеробные:  
скажите «да»  

порядку в доме

— Алексей Николаевич, добрый день. Сегодня 
в сознании большинства людей все еще жи-
вет стереотип о том, что старый добрый 
шкаф – это лучшее, что было придумано 
для хранения вещей. Знаю, что вы с этим не 
согласитесь.

— конечно. Этот способ хранения давно устарел. 
основной минус шкафов не столько в громоздкости их 
конструкции, а в том, что внутреннее пространство шка-
фа не вариативно, т.е. ваша попытка что-то поменять 
внутри него окончится неудачей. сама конструкция 
шкафа не предполагает трансформации, перемещения 
полок и особенно выдвижных ящиков. он попросту сло-
жится как карточный домик, потеряв необходимые ему 
для прочности элементы.

— Какую альтернативу шкафам сегодня предлага-
ете вы?

Беседовала Ирина Личутина. Фото компании elfa®

интерьер
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салоне у вас будет возможность 
лично убедиться в том, насколько 
системы elfa® просты в использо-
вании и функциональны. а если вы 
уже решили, какое именно помеще-
ние хотите оборудовать системами 
хранения, мы бесплатно сделаем 3D 
дизайн— проект. вы увидите своё 
помещение с уже развешанными 
вещами, расставленной обувью и 
коробками, т.е. получите полное 
представление о том, как оно будет 
выглядеть в действительности после 
покупки и монтажа.

 
— Какова же стоимость подоб-

ных гардеробных систем?
— на сегодняшний день, среди 

качественных систем хранения, elfa® 
является самой доступной по цене. 
конечно, у всех разное представле-
ние о том, как должны выглядеть и 
сколько стоить идеальные системы 
для хранения. проектируя каждое 
помещение исходя из ваших по-
требностей, мы оснащаем его лишь 
теми элементами, которые подходят 
именно вам как по функциональ-
ности, так и по цене. каждый проект 
получается абсолютно индивидуаль-
ным. снижение стоимости систем 
хранения возможно за счет замены 
некоторых элементов более бюджет-
ными, без потери качества и функ-

циональности. можно сэкономить, 
для начала заказав лишь самые 
основные элементы конструкции, а 
после монтажа постепенно допол-
нять ее. 

— Радуете клиентов акциями и 
скидками?

— акции в нашем салоне про-
ходят довольно часто. новосёлы и 
молодожёны могут оформить у нас 
дисконтную карту, дающую право 
на скидку 10%  на длительный срок. 
своим клиентам мы предлагаем 
услугу беспроцентной рассрочки, 
сроком на шесть месяцев. каждому 
заказчику мы стараемся предложить 
подходящий для него вариант. 

В январе и феврале пройдет 
грандиозная акция в честь 65-ле-
тия компании elfa® — скидка на 
65 самых популярных и нужных 
элементов систем хранения elfa®. 

салон elfa® в калуге сегодня 
предлагает своим клиентам не толь-
ко системы хранения высокого каче-
ства, а также двери и шкафы—купе 
немецкой компании RAUMPLUS, 
межкомнатные двери из массива 
дуба и ольхи, любую корпусную 
мебель по индивидуальным раз-
мерам и предметы интерьера таких 
брендов как GARDA и BOGACHO.

С помощью решений для гардеробной можно 
решить проблему хранения не только в специ-
альной комнате, но и почти в любом хозяй-
ственном помещении

полную информацию можно полу-
чить в фирменном салоне ELFA по 
адресу: 
калуга, ул. гагарина, д.1 (сквер мира)

тел.: (4842) 402-249
www.elfakaluga.ru
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цены, указанные в фотокаталоге, действительны на момент публикации. 
больше объявлений на сайте www.kalugahouse.ru
все объявления в фотокаталоге размещаются на правах рекламы. редакция журнала «калугахаус» не несет 
ответственности за содержание объявлений и не обладает сведениями о собственниках объектов. 
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Квартира посуточно в новостройке, новая мебель, 
сантехника в идеальном состоянии, выдается постельное 
белье и полотенца. Кухня укомплектована техникой и 
необходимой посудой, в квартире есть холодильник 
стиральная машина, телевизор. От 1 часа.

8-910-529-92-22, Ирина

Продается таунхаус в коттеджном поселке «Рождество». 
(пер. Богородицкий, д.8), 10 минут на машине до центра 
города. Готов к заселению. Площадь – 300 кв.м. 5 этажей 
(4 жилых + цокольный), высота потолков – 2,9 м, санузел 
на каждом этаже.
Цокольный этаж – тепловой узел, постирочная, подвал.
1 этаж – жилая комната 26 кв. м., совмещенная с холлом, 
кухня – 20 кв. м. с выходом в личный открытый дворик 
для барбекю (16 кв. м.), теплые полы
2 этаж – гостиная с лоджией (33 и 10 кв. м.) и жилая 
комната 20 кв.м.
3 этаж - комнаты 20 и 19 кв.м. + ванная комната (ванна+ 
душевая кабина) 11 кв.м.
4 этаж - комнаты 33 и 20 кв.м., мансардный потолок.
Индивидуальное отопление. Централизованные водо-
провод и канализация. Стеклопакеты. Видео-домофон 
на каждом этаже. Евроремонт. Дубовые лестницы. Полы 
- паркет - дуб «Розовый фламинго». Крытая площадка с 
парковочными местами для 2 автомобилей. 
В 500 метрах доступна социальная инфраструктура 
микрорайона «Правобережье»: продуктовые магазины, 
аптека, с/х рынок, строительные магазины, кафе, автоза-
правка, бассейн, остановки общественного транспорта и т.д.

8-910-590-31-36, Анатолий Алексеевич

Больше фото: kalugahouse.ru/item/670098/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/136166/

Больше фото: kalugahouse.ru/item /816377/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/792998/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/661705/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/794025/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/395294/

В связи с переездом освободилась и продается 
1-комнатная квартира на Правом берегу, Строил для себя, 
полностью укомплектована мебелью и бытовой техникой, 
есть гардеробная, с/у совмещенный. Все новое, чистое, 
комфортное и уютное.

8-900-577-34-16, Евгений

Сдаю 1 комнатную квартиру на ул. Дзержинского, 4/5 
кирпич. дома, 32 кв.м, евроремонт, мебель, вся бытовая 
техника, интернет, спутниковое ТВ.
Отличное расположение: в шаговой доступности магазины, 
рестораны, кафе, кинотеатры.  Чистая и уютная!

8-920-891-94-08, Владимир

2 000 000 р.3 990 000 р.

3 450 000 р. 20 000 р./мес.

16 000 000 р.

3 750 000 р.

1 500 р./сут

Ч
астн

ы
е объявлен

и
я

Продается дом с сауной в 20 минутах от Калуги. 
2 этажа, 3 спальни, теплые полы, все коммуникации.
Энергосберегающие технологии. Отделка под ключ. 
Экология на высшем уровне.

8-930-842-00-09, Дмитрий

Продаю участок 20 соток в д. Воровая, Правый берег, 
Калуга. В собственности! 11 км от сквера Мира. До всех 
объектов инфраструктуры 5 минут езды.  Хороший подъ-
езд, электричество по границе. Газ рядом. Перспективное 
место. Панорамный вид на город, бор и реку. Собственник..

8-920-613-0009, Дмитрий

Секция в таунхаусе в д. Желыбино, в 4 км от центра Калуги. 
3 уровня: 85 кв.м + чердак 40 кв.м.
Панорамное остекление, теплые полы. Все коммуникации. 
Дом энергосберегающий. Ипотека. Рассрочка.

8-903-812-58-19, (4842) 75-11-98, Елена Юрьевна
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Парк Циолковского, 5 этаж 5-этажного панельного дома, 
1-комн. квартира 31,7 кв.м. с комнатой 17,2 кв.м. и кухней 
6,8 кв.м, стеклопакеты, застеклённый балкон, квартира в 
отличном состоянии, мебель и бытовая техника.

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Квартиры премиум-класса в экологичном районе г. Калуги по 
ценам застройщика! Дома сданы и активно заселяются. Огра-
ниченное количество квартир в сданных домах. Возможна 
скидка на процентную ставку при получении ипотеки!

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Ул. Московская, район троллейбусного депо; 2/2 шлако-
блочного дома; 2-комн. квартира 38,2 кв.м. совмещённый 
с/у, газовая колонка, свежий косметический ремонт, 
потолки 2,8м, более 3 лет в собственности.

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Мкрн. Черёмушки, 3 этаж 5-этажного крупнопанельного 
дома, 1-комн. квартира 31,2 кв.м, окна во двор, балкон; 
квартира требует ремонта, возможна ипотека. 

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Мкрн. Маяковка, выделенная часть 1-этажного 
шлаконаливного дома с отдельным входом и кирпичной 
пристройкой общей площадью 57,1 кв.м, всё в хорошем 
состоянии; в доме центральный газ и электричество.

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Ул. Знаменская. Строящийся 4-подъездный 9-10 этажный 
кирпичный дом. 1-комн. квартиры от 37,04 до 41,86 м2 

2-комн. квартиры от 50,3 до 73,17 м2. В квартирах 
индивидуальное отопление — настенные газовые котлы. 

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Улица Гагарина; 3 этаж 5-этажного кирпичного дома; 
5-комн. квартира 92,4 кв.м., изолированные комнаты, кухня 
10,4 кв.м., широкие возможности для перепланировки.

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

ул. Карла Либкнехта; 1/5 кирпич, высокий цоколь; 
2-комнатная квартира 41,6 кв.м., окна во двор, хорошее 
состояние, ламинат, плитка, стеклопакеты, кондиционер, 
подвал, не угловая. 

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Пл. Победы, 5 этаж 5-эт. панельного дома; 2-комн. квартира 
45,1 м2 с комнатами 18 + 12,1 кв.м. и кухней 6,4 м2, со-
вмещённый с/у, балкон, газ. колонка, кладовка; квартира 
требует ремонта, не угловая, более 3 лет в собственности.

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

1-2-3-комнатные квартиры в строящемся 9-этажном 
6-подъездном кирпичном доме с индивидуальным 
отоплением в центре мкрн. Правобережье; в квартирах 
стяжка, штукатурка, электроразводка.

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

1 770 000 р.

1 870 000 р.

50 000 р./м2

7 000 000 р.

2 470 000 р.

от 50 000 р./м2

2 270 000 р.

1 780 000 р.

А
Н

 «
К
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»

2 350 000 р.
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ул.Баумана, д.12/17 (район Сквер Мира), 1-комнатная 
квартира, улучшенной планировки, 5/5 этаж, кирпич-
ный дом, 2000 года постройки, 40/18,5/9 кв.м., с/у 
разделен, г/х вода, жилое состояние, встроенная кухня, 
закрытая территория, автоматические ворота, детская 
площадка, более 3х лет в собственности. 

с.Дворцы. Дзержинский район, земел.уч-ок, ИЖС, 
20 соток, коммуникации по гр-це уч-ка, развитая 
инфраструктура: продовольственные магазины, 
школа, детский сад, фельдшерско-акушерский пункт, 
православный храм, живописное место, 200 м. река 
Угра, хороший подъезд, 20 км от г.Калуга, 160 км от 
г.Москва. Торг возможен.

д.Плетеневка (Резвань), ул.1-ая Цветущая, д.6, таунхаус, 
2 этажа, 2012 года постройки, пеноблок, бетонные 
перекрытия, 293,7/109,5/48,5 кв.м., 2 с/узла совмещен-
ных, балкон, 8 жилых  комнат, гардеробная 5,5 кв.м., все 
коммуникации в доме - канализация, отопление АГВ, 
водоснабжение, э/энергия, забор-профлист, 15 соток 
земли в собственности. Торг возможен. 

ул.65 лет Победы, Правый берег, (р-н ледового дворца 
Космос), 1-комнатная квартира, новострой, 7,8/9 этаж, 
кирпичный дом, 47,32/19,32/12 кв.м. с лоджией 2,43 кв.м. 
стяжка, штукатурка, индивид.отопление, застройщик ООО 
«КАЗМИН СтройИнвест», сдача дома III квартал 2014 
года, оформление по переуступке права, вся инфраструк-
тура рядом. 

ул.Труда, д.5а корп.2, (р-н ул.Герцена), нежилое 
помещение, 1/3 этаж,  кирпичный дом,  101,9 кв.м., 
торговый зал 70,6 кв.м. + подсобные помещения, 
хороший пешеходный и авто- трафик, удобное место 
расположения, служебный вход, парковка, возможна 
пристройка. Возможен торг..

д.Колюпаново, ул.Усть-Каменогорская, д.37 (городская 
черта, 10 км от города), 2-хэт. коттедж, кирп., 2009 г.п., 
общ.пл. 220 кв.м., жилая пл. 123 кв.м., высота потолков 3 
м., без внутр.отделки, тех.подполье 17 кв.м., 20 сот. земли 
в собст-ти, проект, газ и электричество заведены в дом, 
престижный район, экологически чистое место, природа, 
рядом святой источник. Торг.

ул.65 лет Победы, Правый берег, (р-н ледового дворца 
Космос), 2-комнатная квартира, новострой, 2,3,4,6/9 этаж, 
кирпичный дом, 69,2/38,44/11 кв.м. с лоджией 2,13 кв.м., 
стяжка, штукатурка, индивид.отопление, застройщик ООО 
«КАЗМИН СтройИнвест», сдача дома III квартал 2014 
года, оформление по переуступке права, вся инфраструк-
тура рядом.

улица Спартака, Правый Берег, нежилое помещение 
торгово-офисного назначения, 3 этажное  кирпичное 
отдельно стоящее здание, 300 кв.м. индивидуальное 
отопление, пожарно-охранная сигнализация,  хороший 
пешеходный и авто- трафик, парковка, помещение будет 
сдано в срок до 31.12.2013 года. 

пер.Воинский д.6 (р-н Силикатного), 1-комнатная квар-
тира, улучшенной планировки, 1/5 этаж, кирпичный дом 
1979 года постройки, 34,8/18,0/8,7 кв.м., с/у раздельный, 
г/х вода, хорошее состояние, стеклопакеты, встроенная 
кухня, электрическая плита, железная дверь, коридорная 
система,  более 3х лет в собственности. Торг возможен.

2 319 000 р.

8 500 000 р.

3 391 000 р.

300 000 р./мес.

1 750 000 р.

3 050 000 р.

3 200 000 р. 6 750 000 р.

7 500 000 р.
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Ул.Тульская.Ареда помещений до 90 м2. 
1 этаж 700 р./м2, цоколь 500р./м2 

.

АН «Наш дом»
(4842) 222-716, 401-822

Ул. Кибальчича. Современный  многоуровневый кирпичный 
дом. Индивидуальное отопление , сдача первой очереди 4 
квартал 2014, под чистовую отделку .

АН «Наш дом»
(4842) 222-716, 401-822

Ул. Полесская,. Теплые  3-этажные дома из красного кирпича в стремительно развивающимся районе Правый берег. 
1-комнатная квартира 35м2, 2-комнатная – 48м2. Индивидуальное отопление, балконы, отличная парковка. Развивающаяся 
инфраструктура. Возможна ипотека и оплата в рассрочку.

АН «Наш дом»
(4842) 222-716, 401-822

Все операции с недвижимостью.
Полное юридическое сопровождение сделки.

В наш большой и дружный коллектив требуются 
новые креативные умы. В агентстве существует 
учебный класс,  поэтому возможно трудоустройство 
и без опыта работы. 

Запись на собеседование по телефонам: 
8-953-323-77-21, 8-953-318-74-82,
(4842) 222-716

Ул.Калужского ополчения. 1,2,3-комн. квартиры в стро-
ящемся кирп. доме с инд. отоплением. Под чистовую 
отделку. Развитая инфраструктура. Возможна оплата в 
рассрочку, ипотека. Дом вводится в эксплуатацию.

АН «Наш дом»
(4842) 222-716, 401-822

Таунхасы. В черте города на любой вкус! От 4 000 000 
до 10 000 000.

АН «Наш дом»
(4842) 222-716, 401-822

Ул.Аллейная . Новый 17-этажный кирпичный дом. Сдача 
под чистовую отделку. 

АН «Наш дом»
(4842) 222-716, 401-822

Ул. Никитина 140. Новый кирпичный дом, дом сдан. 
Квартиры под чистовую отделку. 1-комн. квартиры 
1 800 000, 42м2, 2-комн. 2 900 000, 66м2. Возможна 
ипотека.

АН «Наш дом»
(4842) 222-716, 401-822

4-х уровневый дом в районе Терепца 300 кв.м.. Все ком-
муникации, дорогая мебель, камин, зимний сад, спортзал, 
гараж. 14 соток ухоженной земли. Возможен обмен

АН «Наш дом»
(4842) 222-716, 401-822

от 43 000 р./м2

от 4 000 000 р.

от 1 800 000 р.

от 34 500 р./м2

1 465 000 р.

от 34 500 р./м2

17 000 000 р.

2 020 000 р.

от 500 р./м2
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Продаю однокомнатную квартиру по ул. Радищева, 
1/2 блоч., 33/20/6, с/у совм., сделан хороший ремонт. 

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-900-575-02-62

Продаю двухкомнатную квартиру по ул. Дубрава, 4/5 
пан., 51/30/9, с/у разд., новая колонка-автомат, окна 
ПВХ, балкон застеклен, улучш. планировки, ламинат, 
сделана замена межкомнатных дверей.

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-900-575-02-62

Сдаю комнату в двухэтажном частном доме по ул. 
Маяковского, проживание с хозяевами, со всеми 
удобствами.

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-467-96-35

Продаю однокомнатную квартиру по ул. Грабцевское 
шоссе, 1/2 кирп., 31.5/20.6/5, с/у разд., в хорошем со-
стоянии, окна ПВХ. 

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-311-26-09

Продаю отличную трехкомнатную квартиру по ул. Б-р 
Моторостроителей, 6/9 пан., 98/47/30, не угловая, с/у 
разд., х/г вода, евро ремонт, лоджия застеклена.

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-311-26-27

Сдаю 2 смежные комнаты в общежитии по ул. Хрустальная, 
5/5 кирп., 20 кв.м, с/у раздельный на 3 комнаты, в хорошем 
состоянии, мебель.
 

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-311-24-86

Продаю шикарную однокомнатную квартиру по ул. Болдина, 
4/9 кирп., 42/19.4/12.2, с/у совм., х/г вода, не угловая, новый 
дом, в квартире сделан евроремонт, лоджия застеклена, 
утеплена, возможна продажа с отличной мебелью. 

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-311-24-86

Продаю одноэтажный частный дом по ул. Механизаторов 
на участке 6 соток, 70 кв.м, кухня 10 кв.м, 3 изолир. комна-
ты, все коммуникации в доме, индивидуальное отопление.

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-311-26-09

Сдаю однокомнатную квартиру по ул. Тульская, 8/9 пан., 
34/16/9, с/у разд., отличный ремонт, новая мебель, вся 
необходимая техника.

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-467-96-35

1 700 000 р.

5 500 000 р.3 000 000 р.

12 000 р./мес.

3 550 000 р.

4 500 000 р.

16 000 р./мес.

1 650 000 р.

7 000 р./мес.
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Дом из пеноблоков в с. Дворцы, утеплен и оштукату-
рен. Крыша металлочерепица. В доме 3 жилых этажа, 
5 спален, на каждом этаже с/у, теплые полы. Участок 
не огорожен, возможно расширение. Хороший кругло-
годичный подъезд.Вид на изгиб р.Угры. Недорого.

Дом в Пучково, из блоков, обложен кирпичом, 80кв.м, 
2013 г. п., глубина фундамента 1.90см., участок 6 соток, 
огорожен, коммуникации по границе, окна ПВХ, стяжка 
на полу, стены обшиты гипсокартоном, утеплена крыша, 
2 этажа, балкон. отделка уже сделана. Рядом р. Ока, 
лесополоса, прекрасная природа, городская прописка. 
10 минут от города. 

Коттедж на Правом берегу, 450 м2 (кирпич) на участке 
40 соток, 8 км до города. Стены двойной кирпич, 10 
см прослойка керамзита, + 2 пеноблока. Скважина 
(минеральная вода). Свет 380V, разрешено 15кВт. 
Очистная система. Евроремонт, 3этажа. Высокий забор, 
автоматические ворота. Продажа с мебелью и быто-
вой техникой. Камин, итальянская сантехника.

Продается дом 80 м2 в Перемышле. 2 настоящие 
русские бани, летний дом, беседка, все коммуникации, 
прекрасный вид из окон на слияние р. Оки, р. Жиздры 
и перемышльское озеро. Участок 30 соток, двухгодич-
ный запас березовых дров. Вечером из окон можно 
наблюдать закат, вся инфраструктура 10 мин. пешком. 
Недорого.

Земельный участок 23 сотки и два дома р-н 
Секиотово. 23 сотки, возможно расширение, ЛПХ, на 
участке 2 дома, бревенчатый с беседкой на крыше 
115 кв.м.,и деревянный 70 кв.м., на участке залит 
фундамент под магазин 7*12 м., 10 м от забора  
(можно использовать под парковку). 2 въезда, 
огорожен забором.

Продаю загородный дом в охраняемом коттеджном 
поселке Учхоз (Голубые озёра). Экологически чистый 
район. Дом предназначен для круглогодичного 
проживания.. Общая площадь 320 м2. Также под всем 
домом цокольный этаж. Земельный участок 17 соток 
огорожен забором. Хороший вид из окон на р. Угра. Не 
загорожен соседними домами. Все коммуникации.

Продается дом в д. Плетеневка. Рядом сосновый бор, река 
Угра 300м. Дом 295 м2, 3 этажа + цокольный, 2 лоджии, 2 
с/у, теплые полы, канализация-септик, окна – стеклопакет, 
стены – облицовочный кирпич, утеплитель, блоки, газ, свет, 
отопление. Участок 20 соток. Гостевой домик – 2 комнаты, 
2 подсобки, веранда. гараж. Забор, во дворе тротуарная 
плитка. В деревне асфальт, развитая инфраструктура. 

Дом в Перемышльском районе. 80 м2, кирпич. В 
доме ремонт. 2 комнаты, отопление АОГВ, участок 
20 соток, вода в доме. Различные посадки, развитая 
инфраструктура, школа, магазины. Дом в глубине от 
проезжей части.

3-х этажный коттедж в престижном районе с. Дворцы. 
Предназначен для постоянного проживания. Р. Угра 
50 метров (1-я линия, со своим выходом на пляж), 
красивый панорамный вид из окон дома на изгиб 
реки. Общая площадь 330 м2, под всем домом сухой 
цокольный этаж 120м2. Все коммуникации. Участок 20 
соток огорожен.

1 900 000 р.
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Квартиры в строящемся 17- этажном многоквартирном 
кирпичном жилом доме с крышной котельной в 
микрорайоне Тайфун

1-комнатные квартиры — от 33,5 до 45,3 м2.
2-комнатные квартиры — от 46,2 до 56,6 м2. 
3-комнатные квартиры — от 72,3 до 89,9 м2. 
Микрорайон с развитой инфраструктурой, хорошая 
транспортная доступность. Проектом застройки 
предусмотрено благоустройство прилегающей к дому 
территории с озеленением двора, где расположатся  
оборудованные детские площадки и площадки для 
взрослого населения. Вблизи дома предусмотрена 
автомобильная стоянка.
Сдача дома — III квартал 2014 г.
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Предлагаются в аренду помещения в строящемся 
торгово-офисном центре на ул. Дзержинского, 29

Центр города, хорошая транспортная и пешеходная 
доступность, свободные планировки помещений. 
Эскалаторы на первых трех этажах, пассажирские и 
грузовые лифты.

Приглашаем к сотрудничеству надежные фирмы и 
проверенные бренды.
Окончание строительства здания:  
IV квартал 2013 года.

ОАО «КалугаАгроПромПроект»
(4842) 57-90-30

Цокольный этаж

2 этаж

1 этаж

3 этаж 4 этаж
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Компания «Эко-Дом» рада предложить Вашему вниманию деревянные дома 
по разумных ценам. Мы можем построить для Вас дом из бревна -полулафет или из 
бревна-кругляка РУЧНОЙ РУБКИ, крепление брёвен «в лапу» и  «в чашу». Лес хвой-
ных пород, средние размеры бревна  от 22 до 35 см в диаметре. Также мы можем 
предложить Вашему вниманию дома  из профилированного бруса и оцилиндрован-
ного бревна.  Это могут быть небольшие дачные домики, бани и, конечно, загородные 
дома коттеджного типа со всеми коммуникациями и современными условиями 
комфорта. Решение за Вами!

В комплекте к лёгким срубам небольших размеров мы изготавливаем временный 
столбчатый фундамент из бетонных блоков размером 400мм х 200мм  х 200мм и 
устройством песчаной подушки. Тумбы из блоков устанавливаются под все основные 
узлы сруба, расстояние между тумбами не превышает 200см. 

от 110 000 р.

Для строений  большего размера мы просто настаиваем на изготовлении 
основательного фундамента! Это может быть ленточный фундамент с армированием 
и заглублением до глубины промерзания (в Калужской области она доходит до  
140 – 150 см) из бетона или более современный и надёжный вариант – фундамент 
на винтовых сваях, у которого можно дополнительно увеличить срок службы при 
помощи оцинковывания свай.

После выстаивания сруба из дерева наши бригады отделочников доведут строе-
ние  до стадии «под ключ», проведя работы по наружней и внутренней отделке.

Строительство домов, бань, беседок из дерева.

Компания «Эко-Дом»
(4842) 75-25-50, (953) 469-38-83

Стоимость сруба в базовой комплектации
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