
ежемесячный журнал о недвижимости

февраль 2014 № 2 (13)распространяется бесплатно

+ фотокаталог недвижимости

Олег Стрекозин о 
том, как формируется 
архитектурная среда 
Калужской области

6

Продолжение 
зимнего рейтинга 
новостроек:
еще два проекта

10

19

Андрей Петрунин, Pandora:
«Мы предлагаем 
проверенное 
решение!»



w
w

w
.k

al
ug

ah
ou

se
.ru

2

КАЛУГАХАУС № 2 (13) ФЕВРАЛЬ 2014



3

w
w

w
.kalugahouse.ru

ПРОФЕССИЯ Олег Стрекозин, главный 
архитектор региона

6

ТЕМА НОМЕРА Рейтинг новостроек 10

Жилые комплексы комфорт-класса — 
для жизни или инвестиций

Вторая очередь музея истории 
космонавтики

КРУПНЫМ ПЛАНОМ Научная фантастика 16

Узнайте ответ за 14 ходов

НАСТОЛьНАЯ ИгРА Сколько стоит ваша 
квартира?

32

КРУПНЫМ ПЛАНОМ Pandora LED: настоящие 
инновации прямо в Калуге

19

Интерьер 36

Фотокаталог недвижимости 42

Продолжаем урок калужской 
географии

ПУТЕвОдИТЕЛь где находится Терепец? 23

НюАНСЫ Сдаем квартиру по закону 28

в НОМЕРЕ

КАЛУГАХАУС
Главный редактор:
Кирилл Андреевич Гусев

Редакция: 
Ирина Личутина, Даниил Марченко,  
Дмитрий Игоревич, 
Иллюстрации: Алексей Васильев
Дизайн: Ольга Хелашвили
Верстка: Кирилл Гусев
Корректор: Ольга Сергеева
Менеджер: Елена Боченкова

Отдел рекламы:
(4842) 79-58-47

№ 2 (13), февраль 2014. 
Подписано в печать 18.02.2014 в 16:00
Тираж 3000 экземпляров.
Отпечатано в типографии «Борус»
300041, Тула, ул. Сойфера, 6

Рекламное издание. Цена свободная.
Для читателей старше 16 лет.

Адрес редакции:
248001, Калуга, ул. Кирова, 36, офис 53
Телефон: (4842) 79-58-47,
Факс: (4842) 54-79-03

Учредитель и издатель журнала:
ООО «Информационные решения»
Адрес: 248001, Калуга, ул. Кирова, 36, офис 52

Издание «Ежемесячный журнал о недвижимо-
сти «КАЛУГАХАУС»» зарегистрировано в Управ-
лении Федеральной службы по надзору в сфере 
связи, информационных технологий и массовых 
коммуникаций по Калужской области. 

Свидетельство о регистрации средства  
массовой информации ПИ № ТУ40-00177  
от 13.06.2012

Ежемесячный журнал о недвижимости

КРУПНЫМ ПЛАНОМ

Калужское чудо 
Пандоры

вЫСОКОТЕхНОЛОгИчНОЕ 
ПРОИзвОдСТвО бЕз ИНОСТРАННЫх 

ИНвЕСТИцИй

19

ТЕМА НОМЕРА

Рейтинг 
новостроек-2

чЕМ ПРИвЛЕКАТЕЛьНЫ КвАРТИРЫ 
КОМФОРТ-КЛАССА ПОМИМО 

СОбСТвЕННО КОМФОРТА

10



w
w

w
.k

al
ug

ah
ou

se
.ru

4

КАЛУГАХАУС № 2 (13) ФЕВРАЛЬ 2014

«Евро — сорок восемь рублей, а доллар — почти тридцать пять» — придуманный 
публицистом Иваном давыдовым рефрен сопровождает российскую экономику в 
феврале, хотя на момент написания этой колонки слово «почти» уже неуместно. в 

периоды экономических потрясений инвесторы предпочитают вкладываться в самые на-
дежные инструменты — золото, государственные ценные бумаги развитых стран и, конечно, 
в недвижимость. Те же, кто ни разу не инвестор, а просто решает свои жилищные вопросы, 
предсказуемо замерли в ожидании: вроде бы банки обещают снижение ипотечных ставок, а 
квартиры на «вторичке» ждет неминуемая коррекция. А с другой стороны, падают реальные 
доходы населения, и выплачивать проценты по кредиту может стать обременительно.

в Калуге ситуация осложняется тем, что большинство привлекательных для инвестиро-
вания объектов жилой недвижимости продаются уже давно (а значит, самых ликвидных 
квартир уже нет на рынке), а самих инвесторов не так уж много. Учитывая, что ценовую 
конкуренцию «Кошелев-проекту» никто составлять не собирается, нас ждет настоящая мар-
кетинговая война крупных застройщиков. Кто-то в ней сделает ставку на качество — и о них 
мы постараемся рассказывать более подробно, кто-то — на пустые разговоры и обещания (о 
них помолчим).

в недавнем интервью ИТАР-ТАСС (опубликовано на сайте 14 февраля, рекомендую по-
читать) губернатор Анатолий Артамонов рассказал, что ставит задачу увеличить население 
Калуги до 500 тысяч человек к 2021 году. Разумеется, всем этим людям нужно будет где-то 
жить. Мощность даже крупнейших проектов комплексной застройки не превышает 3500 
квартир, поэтому мало сомнений в том, что застройщикам жилья в ближайшие годы будет 
дан зеленый свет. И все равно даже масштабное строительство не остановит цены на вторич-
ном рынке: просто реализовывать старые квартиры станет все сложнее.

Аналитики «Калугахауса» давно работают над тем, чтобы сделать ценообразование на 
вторичном рынке более прозрачным. Серьезные методики пока тестируются, а в этом номе-
ре мы предложим читателям «лёгкий жанр» — увлекательную и ни к чему не обязывающую 
игру «Узнай стоимость своей квартиры». Проверено — увлекаются даже дети, если уже умеют 
читать.

Среди материалов этого номера интервью с главным архитектором области Олегом 
Стрекозиным, новый «Рейтинг новостроек» комфорт-класса, впечатления Ирины Личутиной 
после посещения завода Pandora, материал об арендных квартирах (кстати, вот этот рынок 
уже насыщен), и для любителей фирменного стиля даниила Марченко — авторский «Путево-
дитель по Терепцу». Приятного чтения!

Ну а у нас в разгаре подготовка к выставке-ярмарке «Недвижимость Калужской области» 
— она пройдет 21-22 марта в привычном выставочном центре на пл. Старый торг. У вас будет 
шанс не только оценить предложения ведущих калужских застройщиков, но и подготовиться 
к летнему сезону в секции «загородная недвижимость». гостей выставки ждет бесплатная 
кофейня, розыгрыши призов, интересные спикеры и обширная детская программа (в суббо-
ту). будет и несколько сюрпризов, в том числе с мировым именем — о них читайте на сайте 
выставки 2014.kalugahouse.ru.

 
вот таким у нас будет ответ кризису. Спасибо, что вы с нами. Ищите возможности, и все у 

нас получится!

Кирилл Гусев 
от лица команды проекта «Калугахаус»

Колонка редактора

РЕдАКцИЯ

Кирилл Гусев,
главный 
редактор
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Об Управлении архитектуры
Управление архитектуры и градостроительства Калужской области как 
самостоятельная единица существует с 2011 года. до этого мы входили в 
состав областного Министерства строительства и ЖКх. Наше Управление, 
в основном, работает в двух направлениях. Прежде всего, мы занимаемся 
разработкой документов территориального планирования, а также осу-
ществляем контроль над муниципальными образованиями Калужского 
региона в области архитектуры и градостроительства. Принятый в 2004 
году градостроительный Кодекс говорит о том, что до 1 января 2014 года 
всем регионам необходимо разработать полный комплекс документов тер-
риториального планирования. Сейчас мы заканчиваем работу по созданию 
генеральных планов муниципальных образований Калужской области, на 
это областным бюджетом нам было выделено более 40 млн рублей. На се-
годняшний день из 311 муниципальных образований для 270 уже разрабо-
тан генплан. Однако следует уточнить, что все документы муниципальные 
образования принимают самостоятельно. 

Наше Управление берет на себя лишь контролирующую функцию, а 
также является координирующим органом, т. е. предлагает уже готовые 
решения муниципалитетам, которые, в свою очередь, могут корректиро-
вать наши предложения в связи со своей спецификой. Сейчас все планы 
землепользования и застройки по всем муниципальным образованиям 
утверждены, как и схемы территориального планирования районов. Схема 
территориального планирования Калужской области принята еще в 2008 
году, и сейчас готовится ее корректировка, на которую будет потрачено 
более 8 млн рублей. Получается, что разработка генпланов — это послед-
ний этап в работе по подготовке документов техпланирования, который 
мы завершаем. 

в дальнейшем мы будем создавать программу мероприятий по улучше-
нию работы с этими документами, и, прежде всего, речь идет о создании 
на территории Калужской области информационной системы обеспечения 
градостроительной деятельности (ИСОгд). Эта информационная система 
будет взаимодействовать с интернетом, и люди, заинтересованные в мак-
симально быстром получении информации в этой сфере, смогут напрямую 
пользоваться всеми размещенными там документами. Таким образом, с 
помощью ИСОгд можно будет получить сведения по документам терри-
ториального планирования, различным инфраструктурным объектам и 
земельным участкам. К тому же, эта система должна помочь и в решении 
проблемы более оперативного внесения правок в различные документы. 
Уже сейчас она достаточно актуализирована и используется нами для со-
гласования генеральных планов муниципальных образований. все участву-
ющие в этом процессе министерства и ведомства получают информацию в 
режиме онлайн, что значительно ускоряет работу.

В связи с приближающимся 
650-летием Калуги, на подго-

товку к которому выделяются и 
федеральные, и областные деньги, 
областное Управление архитекту-
ры плотно работает с городскими 

властями. К счастью, кадровый 
голод в областном центре 

ощущается меньше, чем в других 
муниципалитетах.

Руководитель Управления архитектуры и градостроительства Калужской 
области Олег Николаевич Стрекозин — о том, как и кто формирует 
архитектурный облик всего региона.

Олег Стрекозин

ПРОФЕССИЯ Текст: Даниил Марченко Фото: Ирина Личутина, Игорь Малеев/Пресс-служба Правительства Калужской области 
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О задачах на 2014 год
Нашей главной задачей на текущий год можно назвать решение кадрового 
вопроса. И если в Калуге с приходом главного архитектора в этом отноше-
нии произошли позитивные изменения, то в остальных муниципалитетах 
кадровый голод ощущается довольно остро. Исключением здесь является 
лишь Обнинск. для решения этого вопроса мы отправляем специалистов 
на краткосрочную переподготовку в МАРхИ по специальности «градостро-
ительство». Обучение по этой программе длится 1,5 года и включает в себя 
скайп-конференции, интернет-обмен документацией, различные лекции и 
семинары, на которые мы отправляем студентов в Москву, а также выезд-
ные лекции московских преподавателей в Калуге. Также в нескольких вузах 
из соседних регионов для наших студентов выделены целевые места. Такое 
сотрудничество у нас налажено с Тулой, Смоленском и брянском. С 2011 по 
2013 год по этой программе обучались 12 человек из Калужской области. 
Однако это — работа на перспективу, поскольку подготовка архитектора 
требует немалого времени, к тому же не все потом возвращаются. Сейчас 
мы стали жестче составлять договоры, где всегда прописываем пункт о 
необходимости отработать определенное время в Калужской области. А 
вообще, мы давно уже говорим о создании у нас в городе собственной 
архитектурной школы либо об открытии здесь филиала какого-нибудь вуза, 
но пока реальных шагов в этом направлении нет. здесь ведь встает вопрос 
о целесообразности. На сегодняшний день в сфере строительства образо-
вался некий застой, который ударил, в том числе, и по проектировщикам, 
многие из которых ушли из профессии в какие-то другие направления. Мы 
недавно проводили мониторинг и выяснили, что на данный момент по-
рядка сотни архитекторов работают не по специальности. Нам бы хотелось 
стимулировать их к возвращению в профессию, ведь, как уже было сказано, 
архитекторов в городах не хватает. Однако уровень оплаты труда там за-
частую не соответствует опыту и амбициям архитекторов. Серьезный спе-
циалист вряд ли согласится работать за 17-20 тыс. рублей даже в ситуации 
застоя на рынке.

О сотрудничестве с иностранными архитекторами
здесь вопрос упирается в материальную составляющую. Иностранцы не 
против работать здесь. Они приезжают в поисках инвесторов, так что будут 
деньги — будут и заказы. Не так давно к нам в город приезжал французский 
архитектор Александр Архона джакоби (см. №11 «Калугахауса» за 2013 г. — 

Нашей главной 
задачей на 2014 
год станет 
решение  
кадрового  
вопроса

«Испанский цветок», созданный 
Espai MGR и консорциумом 
архитекторов из Валенсии, должен 
был защитить Калугу от зимних 
холодов. Но приз призом, а реали-
зовывать проект будет  
кто-то другой.
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прим. ред.). Есть у нас контакты и с немецкой стороной 
— с ними мы обсуждали проекты спортивных объектов. 
Это крупная фирма, которая работает комплексно, за-
нимаясь не только проектированием, но и строитель-
ством. Их предложение, конечно, очень интересное, но 
при этом весьма затратное, так что пока непонятно, 
сможем ли мы его осуществить. хотя, конечно, хотелось 
бы, чтобы какой-нибудь из этих проектов был реали-
зован, ведь объекты, построенные крупными архитек-
торами, не только привлекают туристов, но и создают 
имидж города.

Наши делегации уже побывали в Сингапуре и в 
валенсии. во время визита в Испанию мы вручили ди-
плом победителя конкурса на лучший проект дворца 
спорта. Однако сейчас, насколько мне известно, про-
исходит поиск другого проектировщика. А вообще, в 
валенсии очень сильное и представительное архитек-
турное сообщество — более трех тысяч архитекторов и 
собственная архитектурная школа. Нам стоит многому 
у них поучиться, в том числе, и в способах организа-
ции творческого и проектировочного процессов.

На сегодняшний день калужские архитекторы не 
готовы на равных сотрудничать со своими иностран-
ными коллегами. И дело здесь вовсе не в недоста-
точном профессионализме и творческом потенциале 

— здесь мы, я уверен, не уступаем ни западным, ни 
восточным специалистам. дело, прежде всего, в опыте 
работы с передовыми строительными технологиями. 
Наши архитекторы, как правило, занимаются кирпич-
ным проектированием или, в лучшем случае, железо-
бетоном. У нас нет опыта проектирования каких-то 
действительно масштабных зданий, ведь дом в 18 или 
даже 24 этажа невозможно сравнивать, например, с 
башней «Миллениум» в Куала-Лумпуре. весь мир идет 
по пути глобализации, так что и нашим архитекторам 
надо ехать учиться и работать за границу, набираться 
там опыта, а потом возвращаться и реализовывать 
здесь свои идеи.

Об архитектурных конкурсах
К сожалению, сейчас все решают не архитектурные 
конкурсы, а коммерческие тендеры. Между тем, во 
всем мире конкурсный отбор является достаточно 
проработанным инструментом, позволяющим мак-
симально эффективно использовать как имеющуюся 
территорию, так и творческие возможности архитек-
торов. У нас же результаты конкурсов по ряду при-
чин не всегда оказывается возможным применить 
на практике. хотя идеи, возникающие в конкурсных 
проектах, часто оказываются интересными и нетри-
виальными. Однако конкурсы ведь не единственный 
механизм по улучшению ситуации в сфере архитек-
туры. здесь в первую очередь возникает проблема 
взаимодействия, потому что, в принципе, у городских 
властей есть достаточно рычагов, позволяющих сде-
лать так, чтобы заказчики уделяли больше внимания 
архитектурному решению своих проектов. главное 
здесь — грамотно использовать существующие нор-
мативные документы. У нас есть Пзз, позволяющие 
регламентировать все необходимые положения, в том 
числе, касающиеся архитектурно-планировочных и 
градостроительных решений.

О промышленной архитектуре
Я думаю, что пока у нас просто ощущается болезнь 
роста, и все идет к тому, что и в нашем регионе со вре-
менем будет появляться промышленная архитектура 
высокого уровня. Но мы не можем сейчас обратиться 
к размещающим в Калуге свое производство промыш-
ленным гигантам и просто сказать им: «Ребята, давайте 
вкладывайте миллиарды в архитектуру, потому что мы 
хотим иметь у себя красивые заводы». Сначала им надо 
заработать здесь эти деньги. На западе эти процессы 
тоже развивались не один десяток лет. То, что мы ви-
дим сегодня, — это, конечно, все еще прошлый век, но, 
тем не менее, это вполне качественные объекты с точки 
зрения промышленной эстетики. Однако если мы сей-
час резко начнем менять условия и требовать архитек-
туры XXI века, то они просто к нам не поедут. Так что 
здесь мы должны очень четко расставить приоритеты.

О происходящем в других городах региона
в Малоярославце была реализована программа под-
готовки города к юбилею Отечественной войны 1812 
года, в рамках которой муниципалитет провел боль-
шую работу по благоустройству городского центра. в 
том числе, были восстановлены два храма и воссоздан 
сквер, а белорусская фирма «Мастак» получила премию 
за разработку и реализацию проекта восстановления 
памятника героям 1812 года. Эти мероприятия прово-
дились и в Мещовске, где широко отмечалось 400-летие 
дома Романовых. Также есть ряд программ, которые не 
приурочены ни к каким датам, например, в Перемышле 
и Кирове. за последние годы довольно много в этом на-
правлении было сделано в Тарусе, и, в первую очередь, 
речь идет о благоустройстве набережной. Также для 
Тарусы был разработан интересный проект рихтеров-
ского культурного центра, но здесь участвуют москов-
ские инвесторы, и реализация этой идеи зависит не от 
нас. Немного особняком в этом ряду стоит Обнинск. 
здесь подобрался перспективный коллектив молодых 
архитекторов, а мэр Александр Авдеев много внимания 
уделяет именно вопросам градостроительства, у него 
есть много идей по поводу развития города. Идеи эти 
в первую очередь связаны с разработкой генерального 
плана. Тут есть свои особенности. дело в том, что сей-
час Обнинск может развиваться только за счет террито-
рий других муниципалитетов, в частности, боровского 
и Малоярославецкого районов.

О подготовке к 650-летию Калуги
Мы участвуем в работе комиссии по подготовке 
празднования юбилея и занимаемся предварительной 
проработкой некоторых объектов, таких, как здание 
дНК, дворец спорта на месте стадиона «центральный», 
спортивный комплекс на Правом берегу. Также у нас 
есть свое предложение и по вопросу реконструкции 
гостиных рядов, где нам хотелось бы видеть галерею 
современного искусства, музей архитектуры. При 
этом, мы не против коммерческого использования 
части помещений, потому что без этого проект про-
сто не сможет существовать. Я уверен, что совместно с 
муниципалитетами нам удастся воплотить в жизнь все 
намеченные цели. 
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Репутация недвижимости, как самого надежного способа сохранения и 
преумножения денежных средств, формировалась столетиями. Исто-
рии известно огромное число примеров успешного вложения «денег в 

дома». Например, именно на операциях с недвижимостью и инвестициях в 
новые проекты держится состояние миллиардера дональда Трампа. 

Мировой тренд
Сегодня доля капиталовложений в недвижимость составляет почти чет-
верть от общего объема всех инвестиций в мире. Аналитики прочесывают 
горы информации, пытаясь определить, на каких рынках инвестиции в 
квадратный метр будут более оправданы. Одни советуют вкладываться в 
уже готовую жилплощадь, иногда даже историческую — чтобы зарабаты-
вать на аренде. другие предлагают рассматривать девелоперские проекты 
и инвестиции на ранних стадиях строительства, но, в любом случае, все 
сходятся на том, что вложения в недвижимость — наименее рискованный и 
наиболее прозрачный инструмент из всех, доступных частным лицам.

Причины такой высокой оценки просты: квартира — реально существу-
ющий материальный объект, его стоимость основана на балансе спроса и 
предложения, использовать его можно, в том числе, по прямому назначе-
нию, а, главное, прибыль от вложения капитала может быть как разовой, 
так и регулярной.

в первом случае прибыль возникает при полной продаже квартиры — 
за счет разницы в цене в момент приобретения и продажи. А во втором 
случае, при сдаче недвижимости в аренду, можно получать ренту — посто-
янный доход.

А если кризис?
Опыт показывает, что такой актив, как квартиры, наиболее устойчив в ре-
альной цене даже в неблагополучные периоды экономического спада.

в 2008–2009 годах российский рынок недвижимости продемонстриро-
вал наивысшую способность сопротивления кризисному давлению. С точки 
зрения устойчивости к экономическому спаду, безусловное преимущество 
имеют ликвидные квартиры в качественных жилых комплексах. Например, 
сегодня объекты элитного жилья и бизнес-класса востребованы людьми, 
для которых экономический кризис скорее является еще одной возможно-
стью, чем угрозой.

в среднем, за каждый год строительства номинальная стоимость квар-
тиры возрастает на 18 %, что примерно вдвое выше доходности вклада в 
валюте, размещенного в надежном банке. Это предложение противоречит 
идее, что самый безрисковый актив — квартира. То есть, если бы инвестор 
просто продал выстроенное жилье, то он имел бы доходность, которая в 1,5 
раза превышала бы доходность самого безрискового актива в стране. При 
этом квартира находится в собственности инвестора, а не в доверительном 

Вложение денег в строящееся жилье — один из немногих способов сохранить 
их реальную стоимость. А, с учетом нестабильной ситуации в российской 
экономике, к выбору объектов для инвестирования надо подходить очень 
осторожно. 

Новостройки
комфорт-класса

РЕйТИНг НОвОСТРОЕК Текст: Ирина Личутина, Кирилл Гусев Иллюстрации и фото: компании-застройщики

Три главных критерия,  
которые нужно учитывать 
при выборе объекта  
инвестирования:

гарантии, которые предостав-
ляет застройщик.

Соблюдение сроков строи-
тельства.

характеристики объекта 
недвижимости, важные для 
вторичного рынка.

— Мы демонстрируем 
стабильную динамику 
возведения первой очереди, 
согласно графику. До-
полнительной гарантией 
стабильности проек-
та является то факт, 
что – партнёром про-
екта является «Сбербанк 
России». Вся актуальная 
информация для инвесто-
ров регулярно обновляет-
ся и доступна на нашем 
сайте. При таком подходе 
инвестор максимально 
сориентирован по срокам и 
имеет возможность забла-
говременно спланировать 
ремонт, продажу кварти-
ры или её сдачу в аренду.

Андрей Филонов, 
руководитель 
проекта 
«Комфорт-
Парк»

ТЕМА НОМЕРА
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паспорт бТИ. На втором этапе стоимость объекта может 
вырасти на 30 %. Ситуация меняется, если рядом тот 
же застройщик строит следующую очередь строитель-
ства: спрос на уже построенные квартиры неизменно 
будет ниже, что приведет к коррекции их рыночной 
стоимости. И третий этап — когда большинство квартир 
в доме уже отремонтировано и заселено, а сама ново-
стройка стала объектом вторичного рынка. Определя-
ющим тут, конечно, будет не общее количество соседей, 
а полноценно функционирующая инфраструктура: 
запущенные лифты, хорошая управляющая компания, 
работающие инженерные системы, благоустроенная 
территория, связь с городом.

Из понимания этого процесса вытекают простейшие 
рекомендации для инвестора: выбирайте такой про-
ект, который будет максимально быстро построен и 
готов к полноценному проживанию. Только так можно 
опередить инфляцию и колебания курса рубля. Поэтому 
так осторожно надо относиться к новостройкам эконом-
класса: рядом всегда будет более дешевое предложение, 
а никакого стимула побыстрее обеспечить достойное 
качество жизни новоселам у застройщика нет. С ком-
форт-классом ситуация другая. чтобы оправдать более 
высокую цену квадратного метра, необходимо строго 
соблюдать сроки строительства и к моменту ввода в 
эксплуатацию получить идеальную картинку. Поэтому 
можно считать, что второй и третий этап роста цены 
складываются в один, а, значит, прирост реальной стои-
мости будет максимальным.

в сегодняшнем рейтинге мы рассматриваем два 
проекта, которые, несмотря на существенные различия, 
однозначно относятся к комфорт-классу — «галилей» на 
улице циолковского и «Комфорт-Парк» на улице Трам-
плинной. для полноты картины в обзор стоило бы доба-
вить новостройку компании «Ташир» на улице воронина 
и пятый корпус жилого комплекса «Правград», однако 
на момент выхода номера нашему журналу не удалось 
получить достаточно информации из офисов продаж. 

управлении, а значит, хозяин в любой момент волен 
распорядиться ею по собственному желанию, что не 
всегда возможно в случае вклада и, тем более, других 
финансовых инструментов.

зафиксировать прибыль при продаже актива — не 
единственная возможность при инвестировании в не-
движимость. Пока квартира набирает цену, ее можно 
выгодно сдавать, причем найти арендатора проще для 
жилья, расположенного в хорошем жилом комплексе, с 
качественным, хотя и необязательно дорогим ремон-
том. в Калуге рыночная стоимость аренды однокомнат-
ной квартиры может достигать 30 тыс. рублей в месяц, а 
двухкомнатной — 45 тыс. рублей.

Вы решили инвестировать  
в недвижимость? 
Следующий вопрос — как грамотно выбрать объект? 
ведь, как инвестор, вы хотите выполнения трех усло-
вий: соблюдение сроков сдачи, параметры объекта 
должны соответствовать заявленным ранее, репутация 
объекта должна работать на его ликвидность, чтобы 
в случае необходимости такую квартиру можно было 
легко продать.

Покупатель сегодня очень придирчиво исследует 
своего застройщика. Когда он принимает решение о 
покупке квартиры на первичном рынке, то он само-
стоятельно проводит и тщательное исследование рынка, 
и своего рода аудит. дополнительным преимуществом 
является ситуация, когда у застройщика имеется солид-
ный финансовый партнер, кредитующий возведение 
новых объектов. Это одна из самых важных предпо-
сылок к тому, чтобы строительство шло в соответствии 
с графиком, чтобы темпы строительства не зависели от 
темпов реализации квартир. 

вложение денег в квартиры бизнес-класса имеет 
преимущество по сравнению с эконом-классом — спрос 
более стабильный, предложений меньше. Покупатель 
комфортного жилья меньше зависит от развития ипо-
теки и незначительных колебаний основных экономи-
ческих показателей: уровня инфляции, курсов основ-
ных валют, платежного баланса. Поэтому важно, чтобы 
приобретаемое вами жилье оказалось таким же, как 
описано в проекте: технологии, планировки, инженер-
ные системы и общественная инфраструктура должны 
соответствовать жестким критериям бизнес-класса. А 
это может обеспечить только репутация и опыт за-
стройщика.

Стоимость квартиры на вторичном рынке
Прирост стоимости объекта жилой недвижимости 
происходит в три этапа. Первая цена, с которой за-
стройщик выходит на продажи объекта, — самая 
низкая: идет прощупывание рынка, самого объекта, по 
сути, нет — продается только проект, подкрепленный 
репутацией застройщика. После начала продаж цена 
корректируется не слишком значительно — с поправ-
кой на инфляцию или спрос. второй этап — ввод дома в 
эксплуатацию. Теперь объект построен, для покупателя 
речь идет не о переуступке прав по договору, а о праве 
собственности. Объект недвижимости — квартира — 
получает конкретное материальное воплощение и даже 

Выбирайте такой 
проект, который будет 
максимально быстро 
готов к полноценному 
проживанию

60 00048 000
руб./м2руб./м2

цена на старте 
продаж

По данным офиса продаж «Комфорт-Парка», после ввода в 
эксплуатацию стоимость метра в жилом комплексе  

увеличится на 25% 

цена к моменту ввода  
в эксплуатацию
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главным преимуществом жилого дома галилей, безусловно, 
является его расположение. Непосредственная близость к центру 
города и развитая на высшем уровне инфраструктура делают 
район одним из самых привлекательных в Калуге — юго-за-
падная ее часть давно и заслуженно считается одной из самых 
престижных. Этот уголок города по сей день остается зеленым и 
экологически чистым.

Многочисленные остановки общественного транспорта, на-
ходящиеся в двух минутах ходьбы от жилого комплекса, школы, 
детские сады, поликлиники, торговые центры и рекреационные 
зоны делают «галилей» еще более привлекательным для потен-
циальных жильцов.

в двухстах метрах от комплекса расположен парк им. циол-
ковского — идеальное место для прогулок, а также музей космо-
навтики и планетарий, куда можно отправиться с детьми.

Расположенный на тихой улочке, жилой комплекс «галилей» 
тем не менее находится вблизи парадного въезда в город.

Супермаркет «Атак» — 200 м

Супермаркет «звездный» — 200 м 

детский сад №116 — 150 м

Школа №6 — 100 м

Поликлиника №5 — 150 м

Парк им. К.Э. циолковского — 200 м

РЯДОМ

ИНФРАСТРУКТУРА

Жилой дом «Галилей»

1

2

3

4

5

6

1

2

3 4
5

6

Семиэтажный жилой дом повы-
шенной комфортности «галилей» 
расположен на улице циолковско-
го — в престижном районе Калуги с 
развитой инфраструктурой. Яркая 
индивидуальность проекта про-
является не только в его особой 
архитектуре, проработанной одним 
из лучших проектных бюро города 
«Архиплан», но и в применении 
высококачественных материалов 
для облицовки фасадов и отделки 
интерьеров.

Материал, используемый при 
возведении стен, — керамический 
кирпич с включением в несущий 
каркас колонн и монолитных же-
лезобетонных перекрытий. Кон-
струкция дома позволяет будущим 
жильцам корректировать планиров-
ку квартир на этапе строительства 
в соответствии со своими пожела-
ниями.

дом выполнен в виде двух от-
дельно стоящих подъездов, объ-
единенных общим первым этажом, 
в котором расположены помеще-
ния общественного назначения. в 
цокольном этаже расположена авто-
мобильная парковка на 37 маши-
номест. дом оборудован лифтами 
и собственной встроенной котель-
ной. У жильцов есть возможность 
регулирования и индивидуального 
учета тепловой энергии. «галилей» 
оснащен централизованной систе-
мой очистки и подготовки питьевой 
воды.

Стилистика дома подчинена 
единой композиции, гармонично 
сочетающей стройность линий и 
сдержанность форм. Панорамное 
остекление главного фасада, обли-
цованного клинкерной плиткой на 
фоне выдержанных в светлых тонах 
дворовых фасадов, придает строе-
нию легкость и элегантность.

Срок сдачи в эксплуатацию — IV 
квартал 2014 года.

О ПРОЕКТЕ
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1-комнатные квартиры
от 47 до 54 м2

2-комнатные квартиры
от 82 до 85 м2

3-комнатные квартиры
от 84 до 119 м2

4-комнатные квартиры
от 113 до 116 м2

1-комнатные квартиры-студии, 2-, 
3-, 4-комнатные квартиры реали-
зуются в соответствии с ФЗ-214, с 
регистрацией договоров долевого 
участия в Управлении Федеральной 
Регистрационной Службы.

Приведена средняя экспертная 
оценка отдельных параметров ново-
стройки по десятибалльной шкале

Продажу квартир осуществляет 
УК «Развитие»

Адрес: 
Калуга, ул. Кутузова, д.12, офис 409
Телефон: 
(4842) 77-11-70

ЦЕНЫ РЕЙТИНГ

ОФИС ПРОДАж

Архитектура

Технология строительства

Планировки квартир

Сроки строительства

Общественный транспорт

Школы, детские сады

Продуктовые магазины

Развлечения, досуг

Проект

Расположение

Стоимость м2

Стоимость квартиры

100 000 р.

от 4 700 000 р.

Современная архитектура

Монолит

1-, 2-, 3- и 4-комнатные

4 квартал 2014 года

Остановка троллейбуса в 100 м

Детский сад в 600 м

«АТАК», «Звездный» — 200 м

Парк им. Циолковского, музеи,  
кафе в шаговой доступности

10

10

10

9

10

10

10

8

100 000 р./м2
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ТЕМА НОМЕРА

Жить на Правом берегу хотят многие, и главная причина это-
му — хорошая транспортная доступность. Кроме того, в наличии 
имеется практически все, что необходимо для жизни — много-
численные магазины, школа, детские сады, да и некоторые изли-
шества по калужским меркам — ледовый дворец, бассейн (рядом 
строится еще один) и даже горнолыжный курорт. 

Правда, микрорайон следовало бы разделить на два: «чистое 
поле» вдоль дороги на Шопино и хорошо освоенную зону между 
улицей генерала Попова и коттеджной застройкой. «Комфорт-
Парку» повезло находиться во второй части, и ближайшие пару 
лет новоселы смогут пользоваться той же инфраструктурой, что и 
коренные правобережцы, — достаточно пройти сотню метров. 

А еще через год-другой малый бизнес освоит коммерческие 
площади уже в самом «Комфорт-Парке», так что ежедневные 
покупки станут еще одним поводом для приятных прогулок по 
территории комплекса.

ИНФРАСТРУКТУРА

Активное строительство «Ком-
форт-Парка» началось в конце лета 
2013 года, и сейчас два корпуса пер-
вой очереди хорошо видны с обоих 
берегов Оки. девелопер комплекса 

— группа UDP, один из крупнейших 
застройщиков жилья на Украине, 
получив под застройку отличный 
участок, смогла в полной мере реа-
лизовать все его преимущества. 

Комплекс из 11 высоток, от 17 до 
24 этажей, кольцом окружает огром-
ный, больше 2 га, зеленый парк. 
Территория «Комфорт-Парка» будет 
круглосуточно охраняться, пред-
усмотрена вся необходимая инфра-
структура, включающая магазины и 
сервисные услуги. На нижних уров-
нях жилых корпусов расположится 
многоуровневый паркинг общей 
площадью более 1,5 тыс.кв. м, при-
чем для каждой очереди строитель-
ства предусмотрен одновременный 
ввод в эксплуатацию нужного числа 
машиномест. 

Сейчас открыты продажи первой 
очереди в двух сборно-монолитных 
домах, планирующихся к заверше-
нию в конце 2014 года.

О ПРОЕКТЕ

Комплекс «Комфорт-Парк»

Ледовый дворец «Космос» — 700 м

бассейн — 700 м

детский сад — 600 м

Магазин «Елена» — 500 м

Комплекс «Квань» — 1 км

РЯДОМ

1

2

3

4

5

1
2

3

4

5
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1-комнатные квартиры
от 43 кв.м

2-комнатные квартиры
от 58 кв.м

3-комнатные квартиры
90 кв.м

Приведена средняя экспертная 
оценка отдельных параметров ново-
стройки по десятибалльной шкале

ООО «Московская инвестиционная 
группа»
Адрес:
Ул. Трамплинная
Телефоны:
+7 (4842) 40-33-40
+7 930 754-33-40
Режим работы:
будни с 9-00 до 19-00

ЦЕНЫ РЕЙТИНГ

ОФИС ПРОДАж

Архитектура

Технология строительства

Планировки квартир

Сроки строительства

Общественный транспорт

Школы, детские сады

Продуктовые магазины

Развлечения, досуг

Проект

Расположение

Стоимость м2

Стоимость квартиры

от 48 000 р.

от 2 200 000 р.

Современная архитектура

Сборно-монолитная

1-, 2- и 3-комнатные

4 квартал 2014 года

Остановка троллейбуса в 600 м

Школа в 800 м

«Елена» в 100 м

Каток, бассейн, горнолыжный 
комплекс в шаговой доступности

10

10

10

9

8

8

10

8

от 48 000 р./м2

МНЕНИЕ эКСПЕРТА

хорошее место, бодрые 
темпы строительства, 
мягкие диваны и огром-
ный макет в офисе продаж 

— «Комфорт-Парк» явно 
претендует на звание об-
разцового проекта.
цены на квартиры пер-
вой очереди абсолютно 
рыночные, а так как сам 
комплекс при этом выгля-
дит гораздо ярче соседей, 
неудивительно, что про-
дажи идут по плану. 
думаю, вариант подойдет 
как для жизни, так и для 
инвестирования.

Дмитрий Жуков,
руководитель проекта 
«Калугахаус»



w
w

w
.k

al
ug

ah
ou

se
.ru

16

КАЛУГАХАУС № 2 (13) ФЕВРАЛЬ 2014

КРУПНЫМ ПЛАНОМ

КРУПНЫМ ПЛАНОМ

Малоприятная новость для тех, кто 
привык прогуливаться по нижним 
террасам Парка циолковского: на два 

с лишним года зеленый склон превратится в 
котлован, а по улице Королева будут возить 
грунт и стройматериалы тяжелые грузови-
ки. Ракету-носитель «восток» тоже придется 
наблюдать издали. Однако эти неудобства 
меркнут перед величием цели: крупнейший 
в России и один из самых интересных в мире 
аэрокосмический музей получит 12,5 тысяч 
метров новых выставочных площадей — а 
значит, пополнится новыми экспонатами и 
наконец-то раскроет свои запасники.

Полувековой юбилей в 2016 году 
Музей истории космонавтики имени 
К.Э. Циолковского» встретит в 
новом здании. 

Научная 
фантастика

Текст: Ирина Личутина
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КАЛУГАХАУС № 2 (13) ФЕВРАЛЬ 2014

Пресс-релиз гК «Роспан», которая выиграла тендер на реконструкцию 
музея, сообщает нам о новом современном здании с эксплуатируемой 
кровлей и зенитными фонарями, которое будет возведено за три года. 
Планы строителей нашему журналу комментирует директор музея Евге-
ний Николаевич Кузин.

— Строительство второй очереди музея – это давняя мечта его сотруд-
ников, в том числе и моя. Сложно поверить, но события этого мы ждали с 
конца семидесятых годов: просто тогда уже понимали, что музей тесен по 
все позициям. хотя, на тот момент времени он успел проработать всего 
то полтора десятка лет. во время создания музея, мало кто предполагал, 
что космонавтика будет такими колоссальными темпами развиваться. А 
тут началось: разрабатывались новые аппараты, двигатели. Экспонатов 
только прибавлялось. Тогда мы поняли, что нам тесно. Тесно не просто 
в залах. У нас отсутствовали фонды хранилища. Сейчас наши запасни-
ки – это всего 100 квадратных метров площади. здесь же в запасниках 
размещаются сотрудники со своей компьютерной техникой. Ни о каких 
условиях для хранения отдельных коллекций у нас и речи не идет. ведь 
для каждого конкретного материала нужны особые условия. для ткани, 
к примеру, нужен один температурный режим, для живописи другой, а 
людям – третий. 

Новое здание позволит разрешить нам все эти проблемы в самом 
мощном объеме. Сравните: экспозиционная площадь старого здания со-
ставляет чуть менее двух тысяч квадратных метров. в новом здании эта 
цифра будет выше в пять раз. Оба корпуса будут объединены подземным 
переходом. Из ракетного комплекса старого здания будет выход на пер-
вый уровень (т.е. третий этаж) нового здания. 

впереди нас ждет очень большая работа. Строить предстоит, конеч-
но, не лично нам, но мы в любом случае будем за это дело «болеть». А 
по окончании строительства мы возьмем на себя функцию оснащения 
выставочных залов новыми экспонатами. Сейчас у нас их не так много 
в запасниках, потому как нам элементарно негде их хранить. Последние 
годы мы даже не стремимся крупные объекты получать. хотя, время свои 
правила диктует и честно говоря, нам давать то даром никто ничего не 
собирается. 

Работы начнутся в этом году: будут проложены подъездные пути, 
ограждения и заложен фундамент. Строителям предстоит вынуть огром-
ное количество грунта на глубину 15 метров, ведь по геологическому 
заключению здесь расположены залежи рыхлых известняков. затем им 
предстоит вбить глубинные сваи, соорудить бетонный настил и возвести 
стену для предотвращения оползней. Подготовительные работы застрой-
щик обещает закончить уже в этом году. А полный фронт работ будет 
выполнен к декабрю 2016 года. 

К сожалению, в ближайшие два года калужане лишатся возможности 
прогуливаться в той части парка, где будут производиться работы, но 
уверен, что неудобств это никому не принесет: в распоряжении граждан 
останется огороженная территория парка. 

Мы настроены оптимистично. Ждали этого в течение длительного 
времени и вот наконец случилось. до этого ведь было еще два проекта, 
только ни один из них реализовать не получилось. данный проект мы 
сумели довести до госэкспертизы в Санкт-Петербурге. Принципиальное 
решение о том, что финансы на его реализацию будут выделены государ-
ством было принято еще владимиром Путиным в 2007 году во время его 
визита в Калугу. деньги до нас дошли уже в 2009-м.

Я очень доволен проектом. Мы попытаемся создать не просто новую 
экспозицию, а совершенно новый музей, добавив ему современных функ-
ций. Очень надеемся на то, что всем слоям населения будет у нас интерес-
но. в ближайшем будущем здесь можно будет не только посмотреть и по-
учиться, но и отдохнуть. в новом здании для посетителей будет работать 
кафе и кинозал. Лично я очень рад тому, что такой красивый и масштаб-
ный проект в скором времени будет реализован. Надеюсь, что это будет 
хороший музейный центр как для самих калужан, так и для гостей города.

Вторая очередь строительства 
музея космонавтики предполагает 
возведение нового современного 
здания площадью 12,5 тысяч кв.м. 
Территория застройки — 7,6 тысяч 
кв.м. Старый и новый корпуса со-
единит подземный переход.

КРУПНЫМ ПЛАНОМ

— Мы настроены опти-
мистично. Ждали этого 
в течение длительного 
времени и вот наконец 
случилось. До этого ведь 
было еще два проекта, 
только ни один из них 
реализовать не получилось, 
а этот мы сумели довести 
до госэкспертизы в Санкт-
Петербурге.

Евгений 
Николаевич 
Кузин, 
директор 
ГМИК им. 
Циолковского
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КРУПНЫМ ПЛАНОМ

«Это просто «космос» какой-то», — неустанно вертелось в голове во 
время полуторачасовой экскурсии по производству. Это была не 
первая моя встреча с Андреем Петруниным, директором «завода 

опытного приборостроения», но каждый раз, беседуя с ним, понимаешь — 
«космос» гораздо ближе, чем кажется.

— «Завод опытного приборостроения» существует уже 12 лет. Вы уча-
ствовали во многих международных форумах и выставках. И уж если не 
все прогрессивное сообщество производителей, то значительная его часть 
знает о существовании предприятия и его передовых разработках. Каковы 
же были предпосылки создания компании?

— Это долгая история, которая началась, на самом деле, в глубоком дет-
стве. Интерес к различным техническим новинкам, станкам, инструментам, 
электронике. Когда принимаем на работу инженера-электронщика со стажем, 
на собеседовании, бывает, спрашиваю, сколько он самостоятельно спаял 
компьютеров Sinclair. Это было любимое развлечение радиолюбителей начала 
90-х. Я ведь из радиолюбителей вырос. И умение человека руками сделать 
что-то работающее и полезное от начала до конца, а не протирать бесцельно 
и бесконечно штаны, ценю в мужчине больше всего. А если говорить о том, 
что пришло в голову раньше — идея создания предприятия или идея созда-
ния продукта, то могу сказать точно — ни то, ни другое. Не для эстетического 
удовольствия я пришел в конце 90-х в производственный бизнес. Прежде 
всего, мной двигала идея создания устойчивого и доходного дела. А зарабаты-
вать, конечно, всегда приятнее тем, к чему лежит душа. На начальном этапе 
важно было понять, какие продукты могут принести реальный заработок. Тот 
период был эрой персональных компьютеров, все компоненты которых про-
изводились по большей части в Китае. вошел в команду энтузиастов, вместе 
с которыми много поездил по миру, поучился. Пришел к выводу, что часть 
элементов — корпуса или блоки питания — не требуют сверхсложной доро-
гой микроэлектронной техники для производства, в его основе — всего лишь 
хорошо организованный технологический процесс. 

Мы начали производить эти элементы для российского и европейского 
рынков здесь, в Калуге, используя остатки оборудования бывших советских 
производств на выкупленных площадях обанкротившегося завода. Именно 
тогда и было создано первое предприятие, которое занималось разработкой и 
массовым выпуском корпусов и блоков питания для ПК. Это был полный цикл 
производства, включавший раскрой, штамповку, окраску, пайку, сборку, упаков-
ку, литейное и инструментальное производство. На том первом заводе и начала 
формироваться команда, которая работает со мной уже на протяжении 15 лет. 
время шло, и, в силу развития промышленности и других рыночных факторов, 
акценты начали смещаться. Тогда нашими конструкторами была разработана 
первая оригинальная автомобильная охранная система — это произошло на 
стыке знаний, умений и потребностей. Но это было уже совсем другое предпри-
ятие… С тех пор мы прошли большой путь, с твердой уверенностью, что если 
делать что-то, то делать это нужно только хорошо, а еще лучше — лучше всех!

Pandora LED:
инновации 
широкого 
спектра

Текст: Ирина Личутина Фото: Александр Фролов и Pandora

— Вам, как мне кажется, вообще 
свойственен перфекционизм.

— Разве это плохо? Это рацио-
нальный перфекционизм, который 
движет не только мной, а всей на-
шей командой. были сложные вре-
мена, когда у предприятия не было 
достаточного количества денег, и 
мы работали за гранью разумного 
бизнес-риска. Мы, тем не менее, ни 
на минуту не прекращали созида-
тельный поиск. Помню, как выво-
дили на рынок новые изделия. все 
шло не так гладко, как того хотелось 
бы. Но, подойдя к делу комплексно 
и выстроив вертикаль от разра-
ботки и производства до сбыта и 
поддержки клиентов, мы получили 
конкурентоспособную модель ра-
боты. Параллельно нами вводились 
меры по снижению внутренних 
издержек, оптимизации производ-
ственных процессов. Предприятие 
обрастало опытом, технологиями, 
оборудованием и, главное, взра-
щенными в команде специалиста-
ми. готовых-то как не было, так и 
нет на рынке труда! Сейчас кругом 
создаются бизнес-инкубаторы и 
клубы молодых предпринимателей. 
Конечно, полезно изучать опыт 
других, но всегда нужно понимать, 
что научиться быть бизнесменом 
невозможно. Принимая решение о 
создании собственного дела, надо 
понимать, что устойчивый долго-
срочный бизнес требует также по-
стоянных реинвестиций и разви-
тия. заработанные деньги должны 
постоянно вкладываться в развитие 
производства. без этого со време-
нем даже самая благополучная идея 
становится неконкурентоспособной. 

КРУПНЫМ ПЛАНОМ

— Одной из целей ис-
следований было получить 
такой свет, который 
приятнее человеческому 
глазу, при котором человек 
видит лучше и меньше 
утомляется. Мы умеем 
делать такой свет. И, по-
верьте, это не просто!

Андрей 
Петрунин, 
основатель 
торговой 
марки Pandora
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Просто не представляю, как не вывести на рынок хотя бы 
5-6 новых продуктов за год, как не запустить несколько 
единиц нового оборудования. Если хочешь быть конку-
рентным — нельзя успокаиваться на достигнутом, даже 
ненадолго. Мы это понимаем. 

— Вы все-время говорите «мы». Понимаю, что речь о 
команде. Расскажите о ваших сотрудниках. Они — ваши 
единомышленники?

— Люди, которые составляют костяк компании, знают 
друг друга более 20 лет. Компания построена на принци-
пах профессионализма и человеческой совместимости. 
Это не пустые слова. Если у человека иные моральные 
устои, ему будет некомфортно среди коллег. Если человек 
готов здесь реализовываться и вкладывает в компанию 
свой ум и труд — значит, это наш человек. К нам на работу 
приходят и молодые ребята. Сегодня в штате работает по-
рядка 350 человек. Поскольку принципы производства не 
скопированы с какого-то существующего производителя 
(это не франшиза и не дочернее предприятие), здесь идет 
процесс весьма профессиональный и одновременно твор-
ческий. в наше предприятие не каждый человек может 
вписаться. здесь правят переосмысленные технологии, и 
если человек готов строить с нами свою карьеру, разделяя 
наши глубоко патриотические идеи, — это приятно. 

— Восемь лет назад вами была выпущена первая 
автоохранная система под брендом Pandora, из года в 
год совершенствуя которую, вы сохраняете лидерские 
позиции на рынке производителей подобных систем. 
Что касается относительно нового направления — 
производства светодиодных светильников, здесь как 
обстоят дела?

— С того времени, когда мы выпустили изделие, превос-
ходящее продукты конкурентов, мы заняли свою соб-
ственную нишу на рынке и не заваливаем его объемами, 
хотя наши производственные возможности позволяют 
это сделать. Мы стараемся делать не просто качественный 
по исполнению продукт, а качественный функционально. 
Это некий эксклюзив, бренд, который безупречно вы-
полняет свою задачу — защиту автомобиля — и наделяет 
автомобиль множеством полезного: дистанционный 
запуск двигателя, телеметрический сервис и т. д. Прак-
тически все регионы России хорошо знакомы с нашими 
системами и доверяют только нашим продуктам работу с 
самыми дорогими и сложными автомобилями.

что касается светильников, то наш принцип «если де-
лать, то хорошо» не позволяет нам сломя голову «бежать 
за комсомолом». Мы повторили историю с автоохран-
ными системами. Перед нами был высококонкурент-
ный рынок. Предприятий, выпускающих аналогичную 
продукцию, в России сегодня несколько сотен, если не 
тысяч. Как обывателю разобраться в том, насколько товар 
качественный? Мы пришли на этот рынок, когда он был 
уже дискредитирован. Светодиодных светильников было 
очень много, но большинство попыток их массового при-
менения потерпели фиаско — они просто сгорали через 
несколько месяцев. Совершить революцию на этом рынке 
нам было по плечу, и мы это сделали. Но прежде чем 
входить на рынок, мы должны были получить изделие, 
по всем параметрам превосходящее продукцию конку-
рентов. Созданию светильника предшествовали 2 года 

серьезнейших научных исследований и конструкторских 
изысканий. 

— В чем состоит уникальность разработки?
— Уникальность нашего светодиодного светильника 

базируется на четырех основных составляющих. Первое 
— это рекордная отдача света на 1 вт затраченной энер-
гии, а значит, высочайшая энергоэффективность. Есть 
физические параметры, подтвержденные заключениями 
авторитетнейших лабораторий мира, а не только данны-
ми нашей заводской светотехнической лаборатории. Наш 
светильник по этим параметрам превосходит лучших из 
конкурентов на 15–20 %. Мы сами производим свето-
диодную матрицу — источник света, а не покупаем ее у 
безымянного или бесконтрольного производителя. Нами 
были проведены тысячи экспериментов с полупроводни-
ковыми материалами, люминофорами, гелями лучших 
мировых производителей в различных сочетаниях, при 
разных режимах. для исследований и создания первых 
опытных образцов нам пришлось купить очень много 
уникального и безумно дорогого оборудования. Сейчас 
мы имеем производственную базу для массового выпуска 
мощных светодиодных матриц. А это оборудование — 
предмет нашей особой гордости: такого уровня оборудо-
вания пока нет ни у кого в России, а некоторые машины 
мы получили и освоили с ними работу первыми в мире. 

второе — это возможность автономного суточного 
регулирования параметров. Сам светильник снабжен ми-
крокомпьютером с GPS-гЛОНАСС приемником, который 
сообщает ему координаты светильника и точное астро-
номическое время. Этого достаточно, чтобы  светильник 

КРУПНЫМ ПЛАНОМ
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понимал, в какое время ему нужно включаться, и мог 
динамически менять свой световой поток в зависимо-
сти от времени суток. Не нужно светить с номинальной 
мощностью, например, глубокой ночью, когда это не 
требуется. в нашем светильнике можно задать до 15 
периодов в сутках и описать, с какой именно интенсив-
ностью он должен светить в этот период в диапазоне от 0 
до 125 % от номинальной мощности. Программировать 
светильник очень легко при помощи нашего фирменного 
беспроводного интерфейса — только ноутбук и недо-
рогое USB-устройство. А можно и не программировать 
вовсе, доверившись стандартному заводскому профилю, 
который позволяет сэкономить еще порядка 40 %. Такого 
нет больше нигде. Есть светильники, которые способны 
менять параметры, но только с помощью внешних допол-
нительных дорогостоящих систем, а наш светильник это 
делает автономно и самостоятельно.

Третье — это надежность. большинство светильников 
на рынке сегодня не соответствует заявленным параме-
трам. вместо заявленных 50, 100 или даже 150 тыс. часов, 
нередко и 1,5 тыс. часов просто не способны проработать. 
Мы же не пустословим, обещая нашему продукту долго-
вечность, а подкрепляем это результатами ресурсных 
испытаний. На предприятии светильники, не выключаясь, 
светят уже 2,5 года, что равноценно 5 годам обычной экс-
плуатации, причем существенной деградации светового 
потока мы пока не фиксируем. безусловный срок гаран-
тии — это 3 года, но мы готовы заключить договор на 
более длительный срок.

И, наконец, четвертое — это качество самого света. 
Мы сами владеем этой технологией и задаем параметры 

света. Одной из целей исследований было получить такой 
свет, который приятнее человеческому глазу, при котором 
человек видит лучше и меньше утомляется. Мы умеем 
делать такой свет. И, поверьте, это не просто!

— Исходя из вышесказанного, понимаю, что светиль-
ник в своем роде уникальный, к тому же, он разработан 
и произведен в нашем городе. Но освещают ли такие 
светильники путь калужан? 

— К радости большинства горожан, новое руководство 
Калуги, похоже, озадачилось темой плохого освещения 
улиц. Наши же светильники в демонстрационных целях 
работают на улице билибина, на промежутке между 
улицей Ленина и Московской площадью уже 1,5 года, вы-
годно отличаясь своим светом от желтизны натриевых 
ламп по соседству, экономя электричество и давая более 
приятный глазу свет. Освещенность на участке после их 
установки вместо предыдущих светодиодных непонят-
ных ламп увеличилась в 4 раза. Правда, пока к нам никто 
не обратился по поводу возможных контрактов. А ведь со-
временные, выпускаемые нами сейчас светильники еще и 
почти в 1,5 раза эффективнее. 

— Как вы думаете, почему нет интереса?
— Мы не будем искать ответ на этот вопрос. быть 

может, наша позиция здесь не слишком активная. Нам и 
без этого есть чем заниматься. Мы работаем с другими 
субъектами РФ, а также некоторыми районами Калужской 
области. в прошлом году сотрудничали с подразделением 
«РОСНАНО», которое реализовывало энергосервисные 
контракты в бабынинском и Сухиничском районах. Там 
установлено около 1800 наших светильников.

весьма показательный пример, когда имея собствен-
ное разрекламированное светодиодное производство 
«Оптоган», эта компания предпочла для реально окупае-
мого энергосервиса именно наши разработки.

в этом году мы заключили два собственных энергосер-
висных контракта с Тарусским и боровским районами и 
на этом не собираемся останавливаться. Мы прорабаты-
ваем возможности оснащения светильниками и других 
районов. На сегодняшний день выпускаем изделия 
тысячами, но, при наличии контрактов, готовы увеличить 
количество производимой продукции в разы.

— Может, заказчики пока просто осторожничают? 
Продукт ведь относительно новый.

— в сфере энергосбережения чем раньше начнешь, тем 
раньше получишь экономическую выгоду. Можно, конеч-
но, сидеть и ждать, пока появятся еще более энергоэф-
фективные решения, но это вряд ли правильная стратегия. 
Согласен, еще год назад был некий риск, но уже сегодня 
можно оценить результат, мы предлагаем проверенное 
решение. К тому же, «бег технологий» в области светоди-
одного освещения уже едва ощутим. Три года назад было 
над чем подумать, когда каждый год эффективность рос-
ла на 25–30 %, сейчас — уже не более чем на 5–7 % в год 
максимум, и поводов для существенного прогресса уже не 
видно, да и физический предел уже не за горами. 

Сейчас модно говорить об уникальности Калужской об-
ласти. дальновидные решения руководства региона обе-
спечили области мощный рывок. Но тогда надо говорить 
не только о том, что здесь были созданы благоприятные 

Pandora сильна полным циклом 
производства, который сосредото-
чен на одном заводе в Калуге, что 
позволяет жестко контролировать 
качество — и экономическую 
эффективность производимой 
продукции
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условия для прихода иностранных корпораций. Уникаль-
ность региона состоит и в том, что тут живут и работают 
люди, способные сами создавать изделия конкуренто-
способные на международном рынке, которыми может 
гордиться не только область, но и страна в целом.

— Как на прошлогодней выставке в Ганновере.
— Наши светильники и наши новейшие автосигнализа-

ции губернатор Калужской области представлял канцлеру 
германии и президенту Российской Федерации. 

— А толку?
— Пока это общая беда российская. Мы гигантоманией 

страдаем. Реки вспять повернуть мы можем, создать кос-
мическую программу — пожалуйста, а осветить собствен-
ный подъезд нам часто не по силам.

— Ну хорошо, в Калуге дело пока не движется, а, во-
обще, есть российские города, которые освещены ваши-
ми светильниками?

— Полностью освещенных, конечно, нет, хотя наши 
партнеры поработали уже по всей стране. Отдельные, 
довольно крупные объекты есть и в Санкт-Петербурге, и 
в Нижнем Новгороде, и в Краснодаре. в волгоградской об-
ласти, Набережных челнах, Самаре реализованы серьез-
ные проекты для компании «Лукойл». Могу также сказать, 
что наши новейшие разработки высоко оценило руковод-
ство Московской области, осмотрев улицы дмитрова и 
Реутова, освещенные светильниками Pandora LED. И се-
годня наша продукция повсеместно рассматривается для 
участия в крупных проектах, конкурсах и тендерах. Мы 
ведь не просим эксклюзива и привилегий, а говорим о 
том, что мы на общих правах готовы участвовать в закон-
ной процедуре закупок. Наши продукты обладают целым 
набором мощнейших конкурентных преимуществ. благо, 
что новый закон о госзакупках теперь не только цену 
ставит в приоритет. Раньше наш светильник просто не 
мог конкурировать с дешевыми китайскими изделиями, 
якобы произведенными в России. Отныне люди, которые 
профессионально должны заниматься выбором лучше-
го товара, могут выполнять свою работу в полной мере. 
Мы надеемся, что новое руководство города, проектные 
организации, дорожники, строительные компании, ТСЖ 
также обратят внимание на нашу продукцию.

— А пока мы страдаем в плане освещенности?
— Калужане? У нас ведь часто бывает так, что света на 

улице просто нет. Одно фотореле, к примеру, вышло из 
строя, и вся улица не освещена. С нашими светильниками 
такое невозможно. даже если один светильник вышел из 
строя — все остальные горят. второй момент заключается 
в том, что существующие лампы съедают много электро-
энергии. Конечно, кому-то выгодно их элементарно не 
включать, дабы сэкономить. Или установить светильник 
маломощный, который светится, а не светит. Так у нас по-
ступают вместо того, чтобы применять энергосберегающие 
технологии. А мы бережем энергию не методом «улиц раз-
битых фонарей»! Ну а про качество самого света и говорить 
не приходится — или желтый свет натриевого светильника, 
в котором цвета человеческий глаз не различает, или во-
обще ничего. А 3 люкса освещенности на главной площади 
районного центра, при норме 15–20 — это как?

— Я поинтересовалась ценами на продукцию на 
сайте Pandora-led.ru и, кстати, не удивилась. Мне 
показалось, что озвученные цифры вполне приемле-
мы. Объясните только, в чем разница между более 
дорогими и дешевыми светильниками?

— вы ведь покупаете именно свет, а не железку, так 
ведь? Мы были первой компанией, которая 2 года на-
зад вывела на рынок светильники по розничной цене 
1 рубль за 1 люмен — единицу светового потока. дает 
светильник 15 тыс. люмен света — 15 тыс. рублей в роз-
ницу он и стоит. А если мы посмотрим на современный 
светодиодный светильник сравнимого уровня качества, 
дающий 30 тыс. люмен, то увидим, что он потребляет 
мощности не 220–230 вт, как наш Pandora LED-235, а 
почти 350 вт. И цена за люмен там будет более чем 1,5 
рубля, а не 83 копейки, как у нашего. дешевый же све-
тильник дает меньше света, и половина из них почти 
наверняка не проработает и одного года. Смотрите на 
световой поток, который дает светильник, и умножай-
те каждый люмен на 1 рубль — сразу поймете: дорого 
или дешево. в последних наших разработках, которые 
применяются для энергосервисных контрактов, идет 
борьба за каждый ватт потраченной энергии и каждый 
рубль себестоимости. И пока, по уровню достижимой 
экономии и окупаемости при достаточном количестве 
света, нет альтернативы на рынке. Мы движемся с 
очень большим временным запасом. Сейчас некоторые 
компании стараются к нам подтянуться, взяв опыт по 
ценообразованию себе на вооружение. У некоторых 
это даже получается, но на деле всех остальных наших 
преимуществ у таких светильников просто нет. А мы 
непрерывно продолжаем совершенствовать имеющие-
ся модели и выводить новые, более сложные, совершен-
ные и доступные по цене.

— Побывав на экскурсии по производству, сдела-
ла вывод, что это просто «космос». Каково жить с 
мыслью, что основанное тобой предприятие успешно, 
независимо и на две головы выше остальных?

— знаете, приятно. Только быстро привыкаешь, и 
хочется большего. ведь если разобраться, это не мы 
такие выдающиеся молодцы, а ленивы, неумелы и не 
хотят учиться другие. И опять-таки, с кем сравнивать? 
Приятно, что не так уж и много есть европейских 
производств, которые и выглядят, и работают так же 
хорошо. Справедливости ради, надо сказать, что есть и 
в нашем городе другие достойные российские компа-
нии с неудержимой тягой к современным технологиям 
и красивым продуктам. 

Мы можем много больше, а отсутствие достойной 
конкуренции в наших товарных группах не способству-
ет естественному развитию компании. Мы вынуждены 
сами двигать себе свою же планку… уже много лет. Как 
чудно принимать поздравительные делегации и узна-
вать, что мы по потреблению электронных компонен-
тов величайших мировых брендов входим то в тройку, 
то в пятерку, а то и номер один в России. Мы ведь такое, 
небольшое предприятие… но гордое и с огромным еще 
нереализованным потенциалом.

Планов — громадье, все как обычно. Надеемся, что 
и сгущающийся кризис в стране не помешает нам за-
пустить еще один новый цех уже в этом году.

КРУПНЫМ ПЛАНОМ
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ПУТЕвОдИТЕЛь

Сам вопрос «где находится Терепец?», благодаря «Мосфильму», ка-
зался мне чем-то вроде очередной неуклюжей уловки из арсенала 
перестроечного пикапера. Но, работая в журнале о недвижимости, я 

понимал, что рано или поздно это должно было произойти, и вот уже на-
ходится знакомый местный житель, который объясняет мне незатейливый 
алгоритм: садишься на «двойку» или «семнадцатый» и едешь до конечной. 

Отправляться я решаю вечером, чтобы на себе ощутить все то, с чем 
сталкиваются жители «Терепца», возвращаясь домой из центра. К оста-
новке один за другим подъезжают «восьмерки» и «девятки». Наверняка 
что-то подобное испытывают заядлые картежники, когда для желанной 

Микрорайон «Терепец» всегда был для 
меня своеобразной terra incognita. Друзей и 
знакомых в этих местах я не имел, да и других 
поводов наведаться тоже. Даже просто 
поинтересоваться его месторасположением было 
почему-то несколько неловко. 

где находится 
Терепец?

Текст: Даниил Марченко Фото: Андрей Аринушкин

ПУТЕвОдИТЕЛь

Проще всего считать Терепцом 
область, образованную руслом 
одноименной реки и ул. Азаров-

ской. А на востоке этот район 
плавно переходит в огромный 

дачный массив.
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 комбинации не хватает одной карты, а на 
каждой раздаче неизменно приходит не то. 
Я, конечно, состояние не проигрывал, но ян-
варский мороз давал о себе знать все настой-
чивее. По ощущениям в ожидании нужного 
автобуса прошло минут двадцать, на деле 
же — чуть более десяти. Как я понял позднее 
из рассказа Стаса (а именно так зовут упомя-
нутого чуть ранее знакомого), это мне еще 
повезло: после 19.00 добраться до Терепца на 
общественном транспорте становится про-
блематично, а после 21.00 — почти нереально. 
Сам автобус оказался умеренно забит, т. е. 
дышать можно было вполне свободно, а вот 
для движений уже требовалась определен-
ная сноровка. чтобы добраться до конечной, 
в этом состоянии придется провести около 
получаса. 

Ядром микрорайона оказались два пере-
секающихся под прямым углом бульвара — 
Моторостроителей и Энтузиастов. Названия 
эти, видимо, возникли из-за относительной 
близости Калужского завода автомобильного 
электрооборудования. По словам Стаса, даже 
таксисты частенько путаются в этих адресах 
и привозят друзей не к его дому, а прямиком 
к стоматологической клинике, расположен-
ной на соседнем бульваре. С такси, кстати, в 
отличие от троллейбусов, здесь проблем нет. 
Поскольку домой я возвращался вечером, 
смысла идти на остановку не было, и я уже 
мысленно приготовился сидеть на телефоне 
и многократно выслушивать: «Если вы со-
гласны подождать еще, нажмите «семь». Од-
нако мне удалось вызвать машину с первого 
раза, и приехала она очень быстро.

Местным жителем Стас стал не так уж дав-
но. в Калугу он переехал из города Надым, 
что в Ямало-Ненецком автономном округе. 
Его родители получили здесь квартиру, и с 
лета 2009 года он живет на Терепце. «вообще, 
здесь много переселенцев из разных мест, — 
говорит Стас. — У меня, например, есть два 
соседа из узбекского города Навои. военные 
тоже часто получают квартиры именно в 
этом районе». вообще эти места не произво-
дят впечатления жуткой окраины. На повер-
ку район оказался зеленым (хотя, возможно, 
зимой это слово выглядит не очень уместно) 
и довольно опрятным. Конечно, и здесь тоже 
есть не слишком привлекательные панель-
ные девятиэтажки, но разве легко в Калуге 
найти место, где бы их не было. зато, кро-
ме них, на Терепце в  середине  «нулевых» 

Когда говорят «Я живу на Терепце», можно как позавидовать человеку, 
так и посочувствовать. Терепцов по сути три: невзрачные домики бывшей 
деревни Азарово, многоэтажный спальный район с неплохой инфраструк-
турой и стихийный коттеджный поселок на холмах вдоль улицы Яновских.

Даже таксисты часто 
путают бульвар 
Моторостроителей с 
бульваром Энтузиастов

ПУТЕвОдИТЕЛь
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 построили немало вполне добротных  кирпичных домов. дет-
ские площадки во дворах тоже достаточно новые. Правда, бла-
гостную картину несколько нарушает заброшенный недострой.

Не так давно между домами № 1 и № 2 по бульвару Энту-
зиастов был разбит сквер, представляющий собой довольно 
протяженную в длину территорию со скамейками, качелями и 
каруселями. Кроме того, сквер украшают два изваяния сказоч-
ных персонажей, объединенных темой рыбалки: Емеля крепко 
прижимает к груди пойманную щуку, а пушкинский Старик 
смотрит на вмонтированную в скульптурную волну золотую 
рыбку. видимо, сказывается близость главного местного водо-
ема — реки Терепец, по которой микрорайон, кстати, и получил 
свое название. Река сильно загрязнена, однако здесь водится 
кое-какая рыба и даже плавают утки. 

Продовольственных магазинов в районе достаточно, в том 
числе и крупных сетевых супермаркетов, правда, среди них нет 
ни одного круглосуточного. Работает здесь и большой торговый 
центр, реализующий бытовую технику. Есть напоминающий 
небольшой пионерлагерь детский сад «Лесная сказка», лицей № 
48 со своей спортплощадкой и центр раннего развития детей. С 
2010 года проводятся богослужения в небольшой местной церк-
ви — храме прп. Серафима Саровского. Поликлиника, стомато-
логия и прочие заведения сферы обслуживания — все это также 
на Терепце имеется. Однако, как это часто бывает с нашими 
отдаленными районами, индустрией досуга и развлечений 
здесь и не пахнет. Если, конечно, не относить к таковой все-
рьез местную библиотеку, которая, как нетрудно догадаться, не 
пользуется особой популярностью. «Я даже не стал делать себе 
читательский билет, — говорит Стас. — все равно книги я либо 
беру почитать у друзей, либо пользуюсь электронными версия-
ми». По его словам, когда-то здесь были бильярдный клуб, кафе 
и недорогой, но вполне приличный тренажерный зал, но все это 
уже давно в прошлом. в общем, за культурной программой и 
всеми развлечениями надо по-прежнему ездить в центр.

А вот чуть ниже картина начинает заметно меняться — это 
начинается «одноэтажный Терепец». Разнокалиберные домики 
частного сектора располагаются по улицам с говорящими на-
званиями — 1-я загородная улица, 1-й и 2-й загородный проезд. 
здесь соседствуют ветхие, едва выглядывающие из-за заборов 
избушки, аккуратные деревянные домики с резными налич-
никами и явно недешевые коттеджи. Примерно то же самое 
можно сказать и про бывшую деревню Азарово, ставшую улицей 
чистые ключи, расположенную немного выше двух бульваров. 
Правда, «злые собаки» здесь почему-то ведут себя не в пример 
громче. 

Улица Терепецкая и одноименный проезд, в отличие от буль-
варов, производят гораздо более унылое впечатление. Обшар-
панные общежития и жилые многоэтажки, деревянные раз-
валюхи и гаражи — все это создает ощущение какого-то хаоса. 
зато именно здесь расположены вполне опрятные красно-белые 
корпуса крупнейшего в нашей стране учебного центра авто-
мобилестроения, выпускающего специалистов для калужского 
автокластера. Новостройки на Терепце сейчас практически не 
возводятся (все строившиеся многоэтажные дома введены в экс-
плуатацию — прим. ред.), так что большая часть сделок идет на 
вторичном рынке. Квартиры здесь не из дешевых — нижняя це-
новая планка на «однушку» находится где-то в районе 2 млн 300 
тыс. рублей. Правда, городские власти обещают до 31 декабря 
2015 года расселить аварийные постройки конца 50-х на улицах 
Азаровская и Карьерная, а свято место, как известно, пусто не 
бывает. Так что в скором времени, возможно, строительство 
здесь активизируется.

Справочник покупателя  
недвижимости на Терепце:

53 000 руб./м2

50 000 руб./м2

~ 8 000 000 руб.

примерная рыночная 
стоимость квартиры в 
панельном доме

составляла цена на квар-
тиры в новом кирпичном 
доме на ул. Азаровской. 
больше новостроек на 
Терепце пока не будет.

будет стоить кирпичный 
дом на участке 6 соток — 
правда, далеко не коттедж

— На Терепце живу всю свою со-
знательную жизнь и, надо сказать, 
всегда была довольна своим райо-
ном — маленьким, чистым и очень 
зеленым.  очень спокойный, красивый 
и уютный район. Сейчас в нашем 
городе часто строят многоэтажки 
на любом свободном участке земли, 
но радует, что это не про Терепец. 
Выходя из своего подъезда, не упира-
ешься в подъезд дома напротив. 

Очистить бы реку, довести до 
ума режим работы общественного 
транспорта и станет совсем хорошо. 
Есть к чему стремиться.

Анна Смирнова, 
руководитель 
отдела продаж 
проекта 
«Калугахаус»

ПУТЕвОдИТЕЛь
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Наемное жилье в нашем городе пользуется практически неизменным 
спросом: арендовать квартиры по разным причинам вынуждены ты-
сячи людей. в ход идут и «убитые» «однушки» на калужских окраинах 

и элитные апартаменты в престижных районах. Согласно Налоговому кодексу 
РФ, гражданин, сдающий квартиру в аренду, а значит получающий доход, 
обязан заплатить налог в сумме 13 % и ежегодно заполнять декларацию на 
доходы физических лиц. Однако по оценкам экспертов, на сегодняшний день 
около 95 % владельцев недвижимости, сдающих ее в аренду, не платят налоги 
и лишь 5 % сдают квартиры официально. Несложно догадаться, что сегодняш-
ний рынок аренды жилья имеет огромный теневой доход. 

в свое время налоговики усердно пытались запугать тех, кто сдает квартиру 
и не платит налоги, соседями-стукачами. Мол, как ни скрывай свой бизнес — 
все равно сдадут. частенько и сами арендаторы становятся доносчиками на 
нерадивых хозяев, с которыми у них случился конфликт — такой вот нехитрый 
способ мести. Однако реальной угрозой для тех, кто заселил в свою квартиру 
жильцов неофициально, стали многочисленные трудовые мигранты. зачастую 
получается так, что, доверяя ключи двум квартирантам из ближнего зарубе-
жья, гарантирующим чистоту и порядок, собственник однажды обнаруживает 
в своей «двушке» еще десяток их «коллег по цеху». вот почему мы решили 
выяснить: как же грамотно оформить сдачу жилья, дабы и себя обезопасить, и 
квадратные метры «защитить».

Обходя закон
На деле существует всего два способа сдачи жилья внаем: официальный и, со-
ответственно, неофициальный. По словам директора агентства недвижимости 
«дубрава» Кристины Романовой второй способ вроде бы и собственника от 
уплаты налогов освобождает, и некие гарантии может обеспечить, но все же 
термин «неофициальный» здесь является ключевым. Итак, для того, чтобы 
налоговая до хозяина квартиры не добралась, необходимо заключить договор 
найма между арендатором и арендодателем на срок не более 11 месяцев. «О 
том, что подобный договор существует, знают, как ни странно, скорее арен-
даторы, нежели сами собственники, — говорит Кристина. — ведь именно 
они, в итоге, должны найти лишние деньги, чтобы хозяин смог отдать «дань» 
государству».  

чаще всего договор найма заключается между двумя физическими лицами. 
Но если вы или же наниматель являетесь лицом юридическим, соглашение 
будет именоваться договором аренды. «договор найма можно оформить как в 
агентстве недвижимости, так и у юриста, в том случае, если вы сдаете квартиру 
без посредников, — рассказывает Кристина Романова. — Однако нет ничего 
сложного в том, чтобы составить его самостоятельно. для этого не нужно 
обладать специальными юридическими знаниями, главное, четко понимать, 
чего вы хотите и постараться застраховать себя с помощью договора от кон-
фликтов в будущем. По объему договор может быть разным — все зависит от 
воображения сторон. Он может состоять хоть из 15 страниц, но встречаются и 
упрощенные варианты, объемом не более 2 страниц». 

Портал о недвижимости Kalugahouse.ru сегодня пестрит предложениями 
о сдаче квартир внаем. Для многих калужан сдача жилья стала привычным 
источником дополнительного дохода. Каждый арендодатель знает о том, 
что это бизнес, но многие ли согласны делиться прибылью с государством?

Сдаём квартиру?
давайте по-честному.

НюАНСЫ Текст: Ирина Личутина

Основные риски незаконной 
сдачи квартиры:

Мошенничество. без законно-
го оформления отношений с 
арендатором можно стол-
кнуться с тем, что в вашей 
квартире окажутся совсем не 
те люди, которым вы изна-
чально сдавали квартиру.

Прямое нарушение закона. в 
действующем законодатель-
стве не прописано ответ-
ственности за «сдачу квар-
тиры внаем без договора», 
однако есть нормы, предусма-
тривающие ответственность 
за непредставление налого-
вой декларации и неуплату 
налогов. 

Непредвиденные расходы. 
Если заранее не определить 
порядок оплаты всех расхо-
дов, то непросто будет полу-
чить с нанимателя деньги 
для оплаты его телефонных 
разговоров с родственниками.

Порча имущества. без до-
говора вы почти наверняка 
не сможете доказать, что 
до появления нанимателя в 
квартире был другой телеви-
зор, шкаф или ковер.

НюАНСЫ
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договор найма жилого помещения не подлежит государственной 
 регистрации. Не требует таковой и договор аренды (таковым он именуется в 
случае если арендатор — юридическое лицо), заключенный на срок менее 1 
года или не содержащий в себе временные рамки, в пределах которых сдается 
квартира. Если у сторон есть желание заключить договор на более длительный 
срок, возможно, на несколько лет, его придется зарегистрировать в Росреестре.

«в договоре обязательно должен быть прописан его предмет, — продолжает 
Кристина, — т. е. адрес квартиры. Указываться: паспортные данные, конкрет-
ная сумма арендной платы, срок аренды жилья (иначе аренда будет считаться 
бессрочной). важно оговорить и дату внесения арендной платы, обязатель-
ность оплаты междугородних переговоров, время посещения квартиры вла-
дельцем, перечень лиц, имеющих право на проживание в квартире. зачастую 
договор содержит опись имущества, имеющегося в квартире, и размер суммы 
залога за возможную порчу вещей и порядок его возврата».

Однако стоит знать, что такой договор не является для арендодателя па-
нацеей. Почему? Если договор не регистрируется, это не освобождает соб-
ственника от уплаты налогов. Именно в таких случаях инспекторы налоговой 
службы, получая сигнал от «доброжелателей» незамедлительно организуют 
проверку, в ходе которой зачастую выявляют факт владения собственником 
несколькими квартирами, а, следовательно, делают вывод о том, что одна 
из них является источником дополнительного дохода. в этом случае пред-
ставитель налоговой инспекции вправе заехать «в гости» с проверкой, чтобы 
выяснить, кто проживает на данной жилплощади и на каком основании. 

А если накажут?
Если будет выявлена неуплата налога собственником сдаваемой в аренду 
квартиры — кроме самой суммы неполученного налога, ему начислят штрафы 
и пени. в частности, статья 119 Налогового кодекса РФ за непредоставление 
налоговой декларации предусматривает штраф в размере от 5 до 30 % от 
суммы налога, подлежащей уплате, за каждый месяц просрочки. А если об-
ратиться к статье 122 Налогового кодекса РФ, неуплата или неполная уплата 
суммы налога влечет за собой взыскание штрафа в размере от 20 до 40 % от 
неуплаченной суммы налога.

в ряде случаев неуплата может быть рассмотрена как уголовное престу-
пление. Статья 198 Уголовного кодекса РФ гласит, что уклонение от уплаты 
налогов или сборов с физического лица путем непредставления налоговой 
декларации или иных документов, представление которых в соответствии с 
законодательством Российской Федерации является обязательным, наказы-
вается штрафом. Те же санкции применяются при включении в налоговую 
декларацию заведомо ложных сведений. Размер штрафа составит от 100 до 
300 тыс. рублей или будет приравнен к размеру заработной платы или иного 
дохода осужденного за период от 1 года до 2 лет. возможен даже арест на срок 
от 4 до 6 месяцев и даже лишение свободы сроком до 1 года. То же деяние, 
совершенное в особо крупном размере, наказывается штрафом в размере от 
200 до 500 тыс. рублей, либо в размере заработной платы или иного дохода 
осужденного за период от 18 месяцев до 3 лет, либо лишением свободы на 
срок до 3 лет.

Все официально
думается, после вышесказанного вы призадумались. А стоит ли вообще обхо-
дить закон, и каков порядок официальной сдачи квартиры?

Итак, допустим, что арендодатель — человек добросовестный и не желает 
иметь проблем с законом. С чего он должен начать, чтобы сдать квартиру на 
законных основаниях? Правильно, все так же с заключения договора. Но такой 
договор должен пройти обязательную процедуру регистрации в соответ-
ствующих органах. Проще говоря, собственник должен получить одобрение 
государства на совершение данной сделки. «Регистрация — это юридический 
акт, который сопровождается внесением сведений в Единый государственный 
реестр прав (ЕгРП), — рассказывает Кристина Романова. — Собственно, до-
говор с точки зрения закона только тогда и обретает юридическую силу, когда 
в реестре появляется запись о нем. 

— О том, что квартиру 
стоит сдавать на за-
конных основаниях, дабы 
обезопасить себя, мы 
постоянно говорим своим 
клиентам. Но на деле 
мало кто готов пойти на 
прохождение официальной 
процедуры регистрации.

Кристина 
Романова, 
директор 
агентства 
недвижимости 
«Дубрава»

допустим, вы сдаете помещение 
в городе, из которого вам придется 
отлучиться на длительный срок, а 
может, вы попросту не доверяете 
 квартиросъемщикам, в этих случаях 
официально зарегистрированный 
договор станет настоящей палочкой-
выручалочкой. 

Сведения о сдаваемом в аренду 
жилье автоматически поступят в 
налоговые органы. С этого момента 
арендодателю придется ежегодно 
подавать в ИФНС заполненную на-
логовую декларацию до 30 апреля, 
следующим за отчетным периодом 
года. С собственника будет удержи-
ваться налог в сумме 13 % от дохода». 

Можно ли сэкономить на нало-
гах? да. Например, сдавать квартиру, 
зарегистрировавшись в качестве 
индивидуального предпринимателя. 
дело в том, что у физического лица 
нет выбора, какие именно налоги 
платить. в любом случае придется 
платить НдФЛ . У ИП вариантов боль-
ше: общий режим налогообложения 
(уплата НдФЛ), упрощенная систе-
ма налогообложения и патентная 
система налогообложения. Налоговая 
ставка в этом случае будет равна при-
мерно 6 %.

НюАНСЫ
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Иногда в жизни возникают вопросы, ответы на которые вроде бы и интересно 
узнать, но много сил тратить не хочется. Одно дело, если вы купили квартиру 
с целью потом продать подороже — понятно, вы сидите и высчитываете, когда бу-

дет это самое «подороже». за инфляцией там следите и реальным курсом рубля. Это вы 
тогда серьезный человек. А вот другая ситуация: знакомый жил-жил где-то на окраине, 
и вдруг р-раз — продал квартиру, купил другую, сделал ремонт, обставил мебелью и как-
то даже не похудел. Это уже несправедливо и заставляет тоже поискать каких-нибудь 
решений.

Решение номер 1: пусть моя квартира стоит столько, сколько мне нужно. То есть 
подороже. вон (я слышал) соседи продали такую же двушку за N миллионов, потом им 
хватило на дом в Испании и на 2 квартиры в новостройке. 

Этот вариант лучше сразу отмести, так как результатом будет до-олгая продажа, а все 
риэлторы в своих списках пометят ваше объявление как «полный неадекват». впрочем, 
обычные покупатели тоже.

 
Решение номер 2: открыть сайт www.kalugahouse.ru, выбрать там похожие квартиры 

и вот она, искомая сумма. Но и тут, как это ни странно, велик риск здорово ошибиться. 
во-первых, найти прямо такую же квартиру сложно. Исключением станет пожалуй, лишь 
продажа квартиры в новостройке без отделки. все квартиры на вторичном рынке здоро-
во отличаются друг от друга (ваша-то, понятное дело, самая среди них замечательная, и 
обои лучше, и солнечная северная сторона). Есть и такие, которые «полный неадекват» 

— кто ж ему запретит. А оценить по фото состояние квартиры можно только в первом 
приближении. хорошо, выбрали площадь от и до, этаж, тип дома чтоб тоже кирпичный, 
район плюс-минус, вот оно, готово. И... опять мимо. На сайте такие же опытные про-
дацы напридумывали таких же цен. А реальные продажные цены могут отличаться на 
много процентов. Плюс в стоимость на сайте, как правило, включена комиссия агентств 
недвижимости, ее бы тоже надо вычесть. 

 
Решение номер 3: изучить факторы, влияющие на ценообразование, здраво при-

кинуть состояние своей квартиры, посоветоваться с риэлторами на предмет реальных 
продаж в последнее время. хорошо немцам — у них есть специальные таблицы, обнов-
ляются каждый месяц. Можно стоимость квартиры расчитать с точностью до 100 евро. 
Мы, кстати, тоже такую таблицу готовим, очень серьезную. 

А пока, для того, чтобы ваши оценки были близки к рыночным, мы подготовили та-
кую небольшую игру «Сколько стоит моя квартира». воспользуйтесь ей как инструмен-
том первичной оценки для предметного разговора с опытным специалистом, вроде тех, 
кто обычно публикуется в нашем журнале — или ждет вас на весенней выставке 21-22 
марта.

Как определить, сколько стоит ваша квартира? Рано 
или поздно каждый собственник задается подобным 
вопросом, а ответ на него не всегда очевиден.

занимательное
ценообразование

НАСТОЛьНАЯ ИгРА Текст: Дмитрий Игоревич

Иллюстрация Алексея Васильева

Телефоны и адреса 
риэлторов, застрой-

щиков и других ком-
паний, упомянутых в 
журнале, вы найдете 

на странице 54. 

НАСТОЛьНАЯ ИгРА
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НАСТОЛьНАЯ ИгРА

Для того, чтобы не промахнуться с ценой и не смешить 
понапрасну покупателей, предлагаем воспользоваться нашей 

схемой. Кубик и фишки не понадобятся.

Сколько стоит 
ваша квартира?

«Средняя рыночная цена» — это 
та сумма, которую бюджет может 

выделить под закупку квартир для 
государственных нужд: расселения 
очередников, категорий служащих, 

имеющих право на получение 
квартиры и прочих целей. Она 

устанавливается Министерством 
регионального развития и пересма-
тривается каждый год. для Калуж-
ской области в 2013 году она была 

равна 34 600 р.

чем ближе ваша квартира к «золо-
тому километру» между Театраль-

ной площадью и сквером Мира, тем 
больше соблазн сделать ее капельку 

подороже. дальше 5 км от центра 
— однозначно окраина со всеми 

вытекающими рыночными послед-
ствиями

возраст дома — это не просто ответ 
на вопрос «не пора ли ему разва-

литься». Меняются технологии, пла-
нировки, представления о комфор-
те мест общего пользования. Если 
дому уже исполнилось полвека, к 

цене квартиры уже добавить нечего, 
а если дом еще страше — лучше 

даже отнять.

хорошая инфраструктура способна 
творить чудеса с ценами, и если в 

радиусе километра вашему покупа-
телю будут доступны все городские 
блага, смело прибавляйте тысяч 5. 
Если не все, но многие — половину 

от этой суммы.

в Анненках и на Кубяке 
хороший «внутренний» 

спрос, компенсирующий 
значительную удален-

ность от центра

Нашу игру можно ис-
пользовать не только для 
серьезных целей, но и в 
ходе дружеских встреч. 

Кстати, иногда люди даже 
не представляют, какой 

ценностью владеют — и на 
какую ценность ее можно 
обменять с минимальной 

доплатой.

34 600

+3 000

+1 000

+5 000 +20%

+3 000
за каждый
километр

за каждые
10 лет

старт

за окружение
и комфорт

за дом  
из кирпича

специальный
бонус!
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Сделайте красивые 
фотографии, купите новую 
SIM-карту и разместите 

объявление — например, на 
сайте kalugahouse.ru

Если ваше ТСЖ озаботилось установкой за-
бора и шлагбаума, дворник метет бумажки 

и сажает цветы, а дети соседей здороваются 
друг с другом — это редкая удача. Увеличьте 

цену метра еще на пару тысяч.

большая кухня, отдельные комнаты опти-
мальной формы, раздельный санузел — кос-
венные признаки домов, спроектированных 
в 80-е годы или позже. Привыкнуть, правда, 

можно к любой планировке, но именно улуч-
шенная хорошо котируется на рынке.

По данным 
одного из на-
ших опросов, 

крайние этажи 
вообще не рас-

сматривают 
около 10% по-
тенциальных 
покупателей

Однокомнатные 
квартиры всегда 
дороже, а с про-
дажей большой 
квартиры могут 

возникнуть 
сложности, так 
что вычтите 5 

тысяч, если пло-
щадь превышает  

100 кв. м. 

Новостройка 
(если это не 

элитный дом в 
центре) будет 

дешевле, ее ре-
клама — агрес-

сивнее. Если 
новостройка 
дальше кило-

метра — ничего 
страшного 

ваша
цена

+2 000

+2 000+2 000

-500

+3 000 -3 000

+1 500 +2 000

за закрытый
двор

за некрайний
этаж

за чистый
подъезд

если нет
интернета

бонус для
однушек

умножаем на общую  
площадь, и вот она — 

если рядом
новостройка

за раздельный
санузел

за улучшенную
планировку



Информация в рубрике размещена на правах рекламы. Предложения действительны на момент публикации
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На протяжении столетий картина в раме была неотъемлемой 
частью любого интерьера. Времена меняются, а красочные полотна 
все так же продолжают украшать наши дома. Вот только на смену 
традиционным кистям и маслу приходят новые технологии.

дом скинали: 
декор в деталях

О современных тенденциях в области 
полиграфии поговорим с Андреем 
Калошиным – руководителем отдела 

развития РПК «Студия печати». 

— Андрей, печать картины на холсте 
сегодня — это реальная альтернатива живописным 
полотнам?

— Машинный отпечаток на холсте, конечно, далек от 
произведения искусства, созданного руками человека. 
Эстеты скажут, что живописный холст, вышедший из-
под руки мастера, передает тепло, душу и эмоции созда-
теля. С этим сложно не согласиться. Но, к сожалению, не 
каждый может позволить себе отдать несколько тысяч 
долларов или даже рублей за картину. в этом случае как 
раз и рассматриваются картины на холсте, отпечатан-
ные на профессиональном оборудовании. Это отлич-

Беседовала Ирина Личутина

ИНТЕРьЕР

ный способ декорировать стены, не сильно бьющий по 
карману.

— В чем заключается отличие печати на холсте от 
печати на бумаге?

— Между прочим, печатный холст по своим свойствам 
отличается не только от бумаги, но и от привычного жи-
вописного холста. что представляет собой живописный 
холст? Это загрунтованная ткань «мешковина», из льна 
или конопли. Печатный холст также изготовлен из льна, 
он натуральный, но, вместо грунта, имеет специальное 
покрытие для печати. холст отлично подходит для на-
тяжки на подрамник. Он хорошо выглядит и без багета. 
А основные его преимущества и отличия от бумаги 
заключаются в том, что он не боится влаги, более про-
чен, менее подвержен выгоранию, имеет текстуру и, в 
отличие от прочих материалов, абсолютно экологически 
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безопасен, поскольку изготовлен из 
натуральных компонентов, к тому же 
смотрится дороже и благороднее. 

— Каков срок гарантии на выцве-
тание чернил?

— чернила используются те же 
самые, что и для изготовления фото-
обоев. в комнатных условиях наши 
отпечатки будут долго радовать глаз. 
Производитель чернил дает гаран-
тию 5 лет, но на практике этот срок 
значительно дольше.

— Подходящая картинка подбира-
ется из банка изображений?

— да. Речь идет о знакомых уже по 
предыдущим публикациям фото-
банках: www.shutterstock.com и www.
fotolia.com, содержащих миллионы 
изображений на выбор. Подобрать 
можно абсолютно любой сюжет: 
великолепные пейзажи, изображения 
цветов, разнообразные городские 
панорамы. Однако есть одно «но»: 
мировые произведения искусств в 
фотобанке не доступны, что обуслов-
лено рядом объективных причин. 

— Закрепление холста на подрам-
нике и, при необходимости, оформ-
ление в багет осуществляется 
вами?

— Естественно, мы натягиваем 
холст на подрамник, и заказчик 
получает картину уже в готовом виде. 
Ему останется только вбить гвоздь 
в стену. багетами мы пока не зани-
маемся. возможно, это следующая 
ступенька нашего развития. Правда, 
тенденции последних лет говорят о 
том, что мода на багет проходит. все 
чаще люди выбирают просто полотно 
на подрамнике — в этом есть особое 
очарование. Это, кстати, породило 
моду и на модульные картины — 
вариант, когда несколько полотен 
одного или разного размера вешают-
ся рядом, на небольшом расстоянии 
друг от друга, образуя общий рисунок. 
Смотрится очень эффектно!

— Наносится ли финишное по-
крытие, например, лак на готовую 
репродукцию?

— в этом нет особой необходимо-
сти. чернила, которые мы исполь-
зуем, сами по себе влагостойкие и 
ультрафиолета почти не боятся.

— Может ли картина образовы-
вать единую композицию с фото-
обоями?

— Конечно, да! Картины на холсте 
— это еще один инструмент в руках 

дизайнера. Нет никаких препятствий 
для того, чтобы сочетать фотообои с 
картинами!

— Помимо картин на холсте, вы 
предлагаете своим клиентам дру-
гие варианты?

— На сегодняшний день мы можем 
предложить нашим заказчикам 
только два вида картин: на холсте и 
стекле. что касается второго вари-
анта, то, по принципу изготовления, 
это — те же самые скинали, прямая 
печать по стеклу с его внутренней 
стороны (подробно мы писали об 
этом в ноябрьском номере журнала). 
Скинали можно использовать как 
обычную картину на стекле, можно и 
как модульную. для крепления кар-
тин из стекла к стене мы используем 
различные виды крепежа: скрытый 
крепеж, крепеж вплотную к стене 
(сквозной), дистанционный крепеж 
(с отрывом от стены 1,5 см).

— В завершение интервью позво-
лю себе поинтересоваться инфор-
мацией о деятельности вашей 
компании в целом.

— Проект Мастерская интерьерной 
печати «дом скинали» был создан на 
базе РПК «Студия печати». Являясь 
рекламным агентством полного 
цикла, мы изготавливаем различную 
печатную продукцию — от визит-
ки до наружной рекламы. Обладая 
большим парком собственного 
оборудования, имея в штате про-
фессиональных сотрудников с более 
чем десятилетним опытом работы, 
РПК «Студия печати» предоставляет 
своим клиентам продукцию отлич-
ного качества по приятным ценам. 
Мы открыты для взаимовыгодного 
сотрудничества с другими компа-
ниями нашего города. будем рады 
совместной работе с продавцами и 
производителями мебели, дизайне-
рами, фотографами, строителями — 
всеми, кому чужды шаблоны. вместе 
мы способны сделать интерьер ярче 
и интереснее!

в рамках проекта «дом скинали» мы 
изготавливаем:

кухонные фартуки и стеновые 
панели по размерам заказчи-
ка. При изготовлении ис-
пользуем закаленное и сырое 
стекло, толщиной от 5 до 8 
мм. На все стекла наносится 
армирующая  пленка без-
опасности. Предлагаем так 
же фурнитуру для монтажа 
кухонного фартука. И сами 
можем снять замеры и осуще-
ствить монтаж.

стекло толщиной 4 мм с 
необработанной кромкой с 
фотопечатью и армирующей 
плёнкой для шкафов купе. 

современные модульные и 
одинарные картины на холсте 
и стекле без оформления в 
багет под заказ.

осуществляем печать на тек-
стурных виниловых и гладких 
флизелиновых фотообоях. 

все вышеперечисленное - это лишь 
наши основные продукты, которые 
пользуются наибольшим спросом. 
Мы приглашаем в гости каждого, кто 
неравнодушен к своему дому, ведь с 
нашей помощью можно найти мно-
жество оригинальных решений для 
оформления интерьера.

«дом Скинали» 

Тел.: (4842) 402-602
www.domskinali.ru
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Вы решили заняться строительством собственного дома, 
затеяли ремонт или задумали обновить интерьер? В таких 
вопросах не обойтись без надежных помощников, таких как 
современный строительно-мебельный центр «Новый дом».

Торговый центр «Новый дом» 
открылся совсем недавно — 
буквально накануне Нового 

года, но тысячи покупателей уже 
успели оценить новый для Калуги 
формат — большой строительно-ме-
бельный центр. здесь представлен 
широчайший выбор материалов для 
строительства, ремонта и дизай-
на. Раньше, чтобы спланировать 
ремонт или строительство, нужно 
было объехать полгорода, и серьез-
ные дилеры стройматериалов, в 
лучшем случае, соседствовали с 
сумками и шубами, а в худшем — с 
автосервисами и старыми склада-
ми. Эта ситуация долго считалась 
нормой, но пришло время уходить 
от штампов, уверено руководство 
центра.

чтобы вместить весь спектр 
строительных и интерьерных 
решений, было построено трехэтаж-

«Новый дом»: все в одном

Подготовила Ирина Личутина. Фото Андрея Аринушкина и ТЦ «Новый дом»
* АКИБ «Образование» (ЗАО). Генеральная лицензия ЦБ РФ №1521  ** ОАО «ОТП Банк» Генеральная лицензия Банка России №2766 от 21 июня 2012 г.

ИНТЕРьЕР

ное сине-желтое здание, торговая 
площадь которого составила 16 
тыс. кв. м. Это позволило предус-
мотреть все необходимое для того, 
чтобы посетители получили полное 
представление обо всех нюансах 
процесса строительства, отделки, 
ремонта и меблировки. Теперь не 
нужно растягивать решение важных 
вопросов на несколько недель — в 
«Новом доме» можно легко прове-
сти полдня, не просто решая теку-
щие задачи, но и планируя покупки 
на будущее. Как и в любом крупном 
торговом центре, здесь есть уютное 
кафе (на втором этаже), и почув-
ствовать здесь усталость за 2–3 часа 
совершенно невозможно.

видно, что руководство проекта 
сделало ставку на качество. Мело-
чей не бывает: большая парковка, 
чистые полы, приветливые девуш-
ки на ресепшене. Сразу при вхо-

де — офис банка «Образование»*, 
который предлагает полный спектр 
финансовых услуг для покупателей 
строительно-мебельного центра. 
На втором этаже «Нового дома» 
находится специальный кредитный 
отдел**.

что же именно можно выбрать в 
«Новом доме»? Самая яркая часть 

— многочисленные решения для 
внутренней отделки квартир и до-
мов: обои, шторы, двери, керамиче-
ская плитка, напольные покрытия, 
декоративные стеновые материалы. 
здесь работают консультанты, об-
ладающие хорошим вкусом и чув-
ством такта, которые помогут вам 
подобрать подходящие друг другу 
шторы, двери и обои.

Опытные строители помогут 
вам выбрать стеновые и кровель-
ные материалы, рассчитать водо-
сточную систему, спроектировать 
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комфортные рабочие условия для 
арендаторов и обеспечить высо-
кий уровень проходимости каждого 
отдела-магазина. Еще один плюс — 
хорошая транспортная доступность, 
и еще один — комплексные сезон-
ные акции и скидки.

в самом начале строительного 
сезона, 21–22 марта, арендаторы 
«Нового дома» выступят единым 
фронтом на выставке «Недвижи-
мость Калужской области» в об-
ластной администрации, серьезно 
подкрепив таким образом свою 
заявку на лидерство.

камин или подобрать печь для бани. 
Среди строительных отделов можно 
найти не только отдельные образцы 
материалов, но и, например, целый 
домик в миниатюре, покрытый 
настоящей черепицей, оснащенный 
водосточными желобами и даже с 
мансардным окном! значительная 
часть отделов посвящена инженер-
ным системам — от отопления и 
сантехники до элементов умного 
дома и электроустановочных из-
делий.

второй этаж, за исключением 
небольшой зоны кафе «Пепстерная», 
полностью отдан в распоряжение 
продавцам мебели. вдоль одной из 
стен расположились разноцветные 
кухонные фасады; посвятив пол-
часа изучению нюансов современ-
ных кухонь, можно прицениться 
как к проекту эконом-класса, так 
и к эксклюзивным европейским 
предложениям по цене хорошего 

автомобиля. Львиную долю про-
странства второго этажа занимает 
мягкая и корпусная мебель. Стоит 
ли повторяться, что здесь можно 
найти предложения на любой вкус 
и кошелек? А еще сверху хорошо 
видны отделы первого этажа, вдруг 
вы что-то упустили?

«всех предпринимателей, — рас-
сказывает директор центра Сергей 
Шевелев, — отбирали в индивиду-
альном порядке, тщательно изучая 
рынок, и только приглашали луч-
ших в наш центр. Сегодня в «Новом 
доме» еще есть свободные площади, 
но далеко не все желающие прохо-
дят строгий отбор, прежде всего, по 
уровню ассортимента».

Похоже, что «Новому дому» 
удалось организовать что-то вроде 
постоянной выставки достижений 
строительной и интерьерной от-
раслей калужского бизнеса. От-
личный ход, позволяющий создать 

Калуга, район Правобережья, 
4-й км Тульского шоссе
Телефон: (4842) 92-20-46
Сайт : новый-дом40.рф
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цены, указанные в фотокаталоге, действительны на момент публикации. 
больше объявлений на сайте www.kalugahouse.ru
все объявления в фотокаталоге размещаются на правах рекламы. Редакция журнала «Калугахаус» не несет 
ответственности за содержание объявлений и не обладает сведениями о собственниках объектов. 
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Правый берег, 2-комнатная квартира 49,8 кв.м. 
с изолированными комнатами и кухней 9,1 кв.м, 
вместительная кладовая, окна на разные стороны, 
застеклённая лоджия 7,2 кв.м, возможна ипотека.

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Квартиры премиум-класса в экологичном районе г. Калуги по 
ценам застройщика! Дома сданы и активно заселяются. Огра-
ниченное количество квартир в сданных домах. Возможна 
скидка на процентную ставку при получении ипотеки!

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Район пл. Победы; 3/5 панельн.; 2-комн. кв. 50,5 кв.м. с 
изолир. комн. 20,5 + 11,8 кв.м., кухн. 8,9 кв.м, стеклопакеты, 
тёплые полы, застекл. лоджия, отличное сост., возможна 
продажа с мебелью, встроен. кухн. и бытовой техникой.

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Мкрн. Солнечный; студии, а также 1-2-3-комн. квартиры 
по ценам застройщика, от 41’000 р./кв.м., возможна 
рассрочка и ипотека. 

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Мкрн. Маяковка, выделенная часть 1-этажного 
шлаконаливного дома с отдельным входом и кирпичной 
пристройкой общей площадью 57,1 кв.м, всё в хорошем 
состоянии; в доме центральный газ и электричество.

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Ул. Знаменская. Строящийся 4-подъездный 9-10 этажный 
кирпичный дом. 1-комн. квартиры от 37,04 до 41,86 м2 

2-комн. квартиры от 50,3 до 73,17 м2. В квартирах 
индивидуальное отопление — настенные газовые котлы. 

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Улица Гагарина; 3 этаж 5-этажного кирпичного 
дома; 5-комн. квартира 92,4 кв.м., изолированные 
комнаты, кухня 10,4 кв.м., широкие возможности для 
перепланировки.

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Дзержинский р-н, д.Жилетово; новый 5-этажный 
6-подъездный кирпичный дом, введён в эксплуатацию в 
2012 году; в продаже 2 и 3-комн. квартиры, возможность 
выбора этажа и расположения.

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

Солнечный бульвар, д.2; 9-этажный кирпичный дом, сдан 
в декабре 2012 года; последняя 3-комн. квартира от за-
стройщика, 81,4 кв.м. с кухней 10,6 кв.м. 

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

1-2-3-комнатные квартиры в строящемся 9-этажном 
6-подъездном кирпичном доме с индивидуальным 
отоплением в центре мкрн. Правобережье; в квартирах 
стяжка, штукатурка, электроразводка.

АН «Китеж»
(4842) 57-59-49, 59-94-53, 57-92-29

от 41 000 р./м2

1 670 000 р.

52 000 р./м2

6 800 000 р.

3 850 000 р.

от 50 000 р./м2

3 280 000 р.

3 780 000 р.

25 000 р./м2
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Коттедж в деревне Петрово (Калуга), в двух уровнях 
с гаражом, 240 кв.м. Везде теплые полы (включая 
лоджию). В коттедж заведен газ и электричество, вы-
полнена разводка по дому. Рядом в 40 метрах лес. 

АН «Большие города»
8-910-609-23-17, Александр

Продается земельный участок 30 соток под застройку 
в д. Григоровка. Электричество по границе, газ рядом. 
Хороший подъезд. Вокруг все застроено коттеджами. 
100 метров до пруда. С участка великолепный вид. 

АН «Большие города»
8-920-095-07-57, Алексей

Земельный участок площадью 1.8 га, кирпичное 
строение 600 кв.м, 300 кв.м; 3 металлических ангара 
120 кв.м, 50 кв.м, 30 кв.м. Газопровод, водопровод, 
канализация промышленная, электричество 130 кВт. 

АН «Большие города»
8-910-609-23-17, Александр

Земельный участок в д. Воровая (Ленинский район г. 
Калуги) 15 соток. Панорамный вид на город Калугу и 
сосновый бор. Есть разрешение на строительство и 
градостроительный план. Собственность.

АН «Большие города»
8-920-095-07-57, Алексей

Продается земельный участок 15 соток под застройку 
в д. Петрово. Электричество по границе, газ и 
водопровод рядом. Круглогодичный подъезд. Вокруг 
активно строятся коттеджи. Живописное место. 

АН «Большие города»
8-920-095-07-57, Алексей

Земельный участок площадью 1 га, район микр. 
Силикатный. Коммуникации: электричество , газопровод 
н/д, водопровод по границе земельного участка. С участка 
открывается панорамный вид на город. 

АН «Большие города»
8-910-609-23-17, Александр

Продается земельный участок 10 соток под застройку 
в деревне Шопино. Электричество и газ рядом. 
Вокруг идет активная коттеджная застройка. Ходит 
общественный транспорт. 

АН «Большие города»
8-920-095-07-57, Алексей

Продается земельный участок 8 соток под застройку в 
деревне Шопино. Электричество по границе, газ в 50 
метрах. Хороший подъезд. Рядом сосновый бор. 500 
метров до остановки ОТ. Построились соседи. 

АН «Большие города»
8-920-095-07-57, Алексей

 Земельный участок 60 соток в д. Колюпаново, до 
центра города 15 минут. Электричество и газ по 
границе, водопровод — необходимо бурение скважины. 
Возможна продажа  45 соток, 30 соток, 15 соток.

АН «Большие города»
8-910-609-23-17, Александр

850 000 р.

1 050 000 р.1 500 000 р.

5 000 000 р.

900 000 р.

750 000 р.

3 700 000 р.

7 900 000 р.

13 000 000 р.
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Продается комната в общежитии секционного типа 
по ул. Грабцевское шоссе, 3/9 кирп., 18 кв.м, в блоке 
на 2 комнаты, с/у разд. в блоке, х/г вода, окна ПВХ, 
выполнен оригинальный ремонт. 

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-467-96-35

Продается двухкомнатная квартира по ул. Ленина, 
2/5 кирп., 45/24/7, с/у совм., колонка-автомат, вы-
полнен косметический ремонт, установлены новые 
стеклопакеты.

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-311-24-86

Сдается комната в частном жилом доме по ул. Чапаева, 
12 кв.м, в комнате мебель и телевизор, в доме присут-
ствует вся необходимая техника, индивид. отопление, 
все коммуникации. Оплата + коммунальные услуги. 

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-311-26-27 

Продается однокомнатная квартира по ул. Ф.Энгельса, 
3/5 пан., 33/17/6, с/у совм., колонка-автомат, сделан 
хороший ремонт, установлена новая сантехника, окна 
ПВХ, балкон застеклен.

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-311-26-09

Продается двухкомнатная квартира оригинальной 
планировки по ул. Герцена, 6/9 кирп., 50/28/9, с/у 
разд., х/г вода, комнаты изолированные, в хорошем 
жилом состоянии, окна ПВХ, две застекленных лоджии. 

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-900-575-02-63

Сдается комната в общежитии секционного типа по 
ул. Плеханова, 4/9 кирп., 17 кв.м, блок на 2 комнаты, с/у 
разд. в блоке, х/г вода, мебель, холодильник, телевизор, в 
отличном состоянии. Оплата + коммунальные услуги.

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-311-26-27

Продается однокомнатная квартира по ул. 
Константиновых, 3/5 пан., 36/18/8, с/у разд., х/г вода, 
отличный ремонт, окна ПВХ, балкон застеклен и 
утеплен, возможна продажа с мебелью. 

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-900-575-02-62

Продается трехкомнатная квартира с шикарным 
ремонтом по ул. Чичерина, 3/4 кирп., 78/55/9, с/у разд., 
х/г вода, новая сантехника, комнаты изолированные, 
балкон застеклен.

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-467-96-34

Сдается однокомнатная квартира по ул. Московская, 4/5 
кирп., 34/18/8.4, с/у разд., х/г вода, сделан качественный 
ремонт, есть вся мебель и бытовая техника, лоджия 
застеклена. Оплата + коммунальные услуги.

Almas Constanta
(4842) 75-03-78, 8-953-311-26-27

2 000 000 р.

3 150 000 р.2 600 000 р.

10 000 р./мес.

2 300 000 р.

3 700 000 р.

15 000 р./мес.

1 000 000 р.

9 000 р./мес.
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Участок 20 соток в 12 мин. от Калуги, прямоугольной 
формы, огорожен забором, 1я линия от р. Ока, в 10м 
от границы участка щебеночный спуск к реке, участок 
ухожен, так же на участке имеются ж/б плиты для 
фундамента, кирпич, свидетельство на незавершен-
ный строительством жилой дом 215 кв.м

Дом в Пучково, из блоков, обложен кирпичом, 80кв.м, 
2013 г. п., глубина фундамента 1.90см., участок 6 соток, 
огорожен, коммуникации по границе, окна ПВХ, стяжка 
на полу, стены обшиты гипсокартоном, утеплена крыша, 
2 этажа, балкон. отделка уже сделана. Рядом р. Ока, 
лесополоса, прекрасная природа, городская прописка. 
10 минут от города. 

Коттедж на Правом берегу, 450 м2 (кирпич) на участке 
40 соток, 8 км до города. Стены двойной кирпич, 10 
см прослойка керамзита, + 2 пеноблока. Скважина 
(минеральная вода). Свет 380V, разрешено 15кВт. 
Очистная система. Евроремонт, 3этажа. Высокий забор, 
автоматические ворота. Продажа с мебелью и быто-
вой техникой. Камин, итальянская сантехника.

Продается дом 80 м2 в Перемышле. 2 настоящие 
русские бани, летний дом, беседка, все коммуникации, 
прекрасный вид из окон на слияние р. Оки, р. Жиздры 
и перемышльское озеро. Участок 30 соток, двухгодич-
ный запас березовых дров. Вечером из окон можно 
наблюдать закат, вся инфраструктура 10 мин. пешком. 
Недорого.

Секция таунхауса 104,5 м2, 2009 г. п. Все 
коммуникации, 3 этажа, 2 с/у, ремонт на 2х этажах, 
мансарда без отделки, окна пвх, 1й этаж теплый 
пол, 3 комнаты, к дому пристроена терраса 20 кв.м 
из пеноблока без отделки. Навес для машины, дом 
огорожен, круглогодичный подъезд, городская 
прописка,отдельный вход.. 

Продаю загородный дом в охраняемом коттеджном 
поселке Учхоз (Голубые озёра). Экологически чистый 
район. Дом предназначен для круглогодичного 
проживания.. Общая площадь 320 м2. Также под всем 
домом цокольный этаж. Земельный участок 17 соток 
огорожен забором. Хороший вид из окон на р. Угра. Не 
загорожен соседними домами. Все коммуникации.

Продается дом в д. Плетеневка. Рядом сосновый бор, река 
Угра 300м. Дом 295 м2, 3 этажа + цокольный, 2 лоджии, 2 
с/у, теплые полы, канализация-септик, окна – стеклопакет, 
стены – облицовочный кирпич, утеплитель, блоки, газ, свет, 
отопление. Участок 20 соток. Гостевой домик – 2 комнаты, 
2 подсобки, веранда. гараж. Забор, во дворе тротуарная 
плитка. В деревне асфальт, развитая инфраструктура. 

Дом в Перемышльском районе. 80 м2, кирпич. В 
доме ремонт. 2 комнаты, отопление АОГВ, участок 
20 соток, вода в доме. Различные посадки, развитая 
инфраструктура, школа, магазины. Дом в глубине от 
проезжей части.

3-х этажный коттедж в престижном районе с. Дворцы. 
Предназначен для постоянного проживания. Р. Угра 
50 метров (1-я линия, со своим выходом на пляж), 
красивый панорамный вид из окон дома на изгиб 
реки. Общая площадь 330 м2, под всем домом сухой 
цокольный этаж 120м2. Все коммуникации. Участок 20 
соток, огорожен.

1 900 000 р.2 800 000 р.
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Квартиры в строящемся 17- этажном многоквартирном 
кирпичном жилом доме с крышной котельной в 
микрорайоне Тайфун

1-комнатные квартиры — от 33,5 до 45,3 м2.
2-комнатные квартиры — от 46,2 до 56,6 м2. 
3-комнатные квартиры — от 72,3 до 89,9 м2. 
Микрорайон с развитой инфраструктурой, хорошая 
транспортная доступность. Проектом застройки 
предусмотрено благоустройство прилегающей к дому 
территории с озеленением двора, где расположатся  
оборудованные детские площадки и площадки для 
взрослого населения. Вблизи дома предусмотрена 
автомобильная стоянка.
Сдача дома — III квартал 2014 г.
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Продаю земельный участок, деревня Воровая, 20 соток, 
аренда, свет на участке, газ рядом, разрешение на строи-
тельство, отличный вид. Цена 70 000 р. за сотку.

8-961-120-59-89

Продаю дом в Аненках. ул.Ипподромная, 230 кв.м., 12 
соток земли. Все коммуникации в доме, под чистовую 
отделку. Красный кирпич. 2013 г. постройки.  Гараж на 
две машины, автоматические ворота.

8-961-120-59-89

Продаю земельный участок, улица Заречная, 15 соток 
собственность,  все коммуникации рядом, градострои-
тельный план, разрешение на строительство.

8-961-120-59-89

Продаю дом на ул.Верховая, правобережье 8 соток 
земли, 2 этажа 180 кв.м., гараж. Все коммуникации в 
доме. Штукатурка. шпаклевка. стяжка. готов в внутрен-
ней отделки. 2013 г. постройки. 

8-961-120-59-89

Продаю дом на Правом берегу, ул.Верховая 290кв.м., 
10 соток земли. Красный кирпич, 2013 г. постройки, 
под чистовую отделку. Все коммуникации в доме. 
Благоустроенная территория.  Торг.

8-961-120-59-89

Продаю земельный участок, район калужского водо-
хранилища, переулок Нижний Лаврентьевский, 10 
соток. Аренда. Все коммуникации рядом, разрешение 
на строительство, круглогодичный подъезд. Возможно 
увеличение участка до 24 соток.

8-961-120-59-89

9 500 000 р.

10 100 000 р.

2 500 000 р.

70 000 р./сот.

13 700 000 р.

2 800 000 р.
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Продаётся коттедж 430 м2 в зелёной зоне г. Калуги. 
Все коммуникации. Участок 15 соток в собственности (+ 15 соток в аренде). Облицовочный кирпич, ж/б перекрытия.  
7 жилых комнаты, 3 спальни, зал с камином и др. Кухня-столовая 21 м2, помещение под бассейн или зимний сад, 4 балкона, терраса, встроенный гараж. 
Во всём доме современный ремонт, встроенная б/техника, шкафы-купе. Современная бойлерная (котельная), резервное эл. питание, эл. ворота. 
Дом продаётся со всей мебелью и техникой. Большой ухоженный участок с соснами, фруктовыми деревьями, цветами, газонной травой, дорожками и зоной барбекю. 

8-910-912-39-12, Эдуард

Сдам уютную квартиру-студию с визуально отделённой 
спальней. Центр города, ул. Кирова. Евроремонт, вся 
бытовая техника, мебель. Всё новое и отличного качества. 
Квартира теплая, лоджия во всю длину квартиры защища-
ет от уличных шумов. Сантехника в идеальном состоянии.

8-953-315-72-22, Марина Владимировна

Сдается в аренду офис общей площадью 259 кв.м в 
г.Калуга, ул. Суворова 7, к.1. Детский сад и развлекательный 
комплекс, детская дискотека, кафе, кухня, игровые залы, 
лабиринты и т.д., Удобное расположение в центре города, 
парковка, кондиционеры, сигнализация.

8-910-606-30-30, Денис Владимирович

Больше фото: kalugahouse.ru/item/702569/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/929898/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/921147/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/749886/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/920513/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/550725/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/916400/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/494271/

Дом в д. Поляна. Двухэтажный (кирпич+брус) новый дом 
со всеми удобствами внутри - 87 кв.м. для круглогодичного 
проживания. Кухня, 4 спальни, ванная, теплая прихожая. 
Участок 8 соток. Отличный подъезд. Рядом р. Жиздра, со-
сновый лес, луга. Замечательный панорамный вид из окон.

8-916-743-93-34, Фёдор Иванович

Продается красивый, хорошо расположенный участок 
в пос. Черкасово (Ферзиковский р-н). Участок со своим 
выходом в лес, и прудом с камышами. Есть подвод воды и 
электричества, возможность провести газ. Рядом коттеджи 
с москвичами (живут постоянно). 

8-985-259-05-99, Милана

Здание в центре города (район МТС на Плеханова). 
Площадь здания: 677 кв.м, участка: 1000кв.м. Идеальный 
вариант для представительства: шоу-рум+офис+склад. 
Год постройки 2012г. Все коммуникации, газовое отопле-
ние.Подъезд любым транспортом, в т. ч. еврофурами..

8-920-888-87-30, Денис

Участок 5 соток с видом на водохранилище. Идеальный 
подъезд, рядом парк «Сосновая роща», ветхий бревен-
чатый дом, городская канализация, центральное водо-
снабжение, газ, электричество, участок ровный, без уклона, 
прямоугольной формы. Собственник, документы готовы.  

8-910-911-07-77, Сергей

4 000 000 р.

750 000 р.

22 000 000 р.

20 310 000 р.

2 900 000 р.

2 450 000 р.

25 000 р./мес.

200 000 р./мес.
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Дом 107м2 в Грабцево, 2012 г. постройки, в два этажа, стены из пенобетонных блоков марки ГРАСС, крыша французская 
металлочерепица с покрытием велюр и утеплением, двухкамерные окна ПВХ марки SCHUCO, хорошая входная дверь с 
утеплением, свет, газ, вода. Участок 7,5 соток, в 500 м от остановки и магазинов, 100 м до озера, хороший подъезд, рядом 
школа, в соседнем доме уже живут. Хороший, тихий, перспективный район в живописном месте всего в 6 км от центра 
Калуги с удобным транспортным сообщением с городом по окружной трассе. Собственник.

8-910-910-71-70, Антон Александрович

Больше фото: kalugahouse.ru/item/136166/

3 990 000 р.
Продается дом с сауной в 20 минутах от Калуги. 
2 этажа, 3 спальни, теплые полы, все коммуникации.
Энергосберегающие технологии. Отделка под ключ. 
Экология на высшем уровне.

8-930-842-00-09, Дмитрий
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Предлагаем в аренду тёплые (от 300 р./м2) и холодные (от 
150 р./м2)склады, производственные помещения и офисы 
в Калуге (Турынино)различных площадей. Высота потолков 
до 12 метров. Центральные коммуникации. Охраняемая, 
асфальтированная территория, удобный подъезд .

8-985-992-36-00, Алексей

КСК «Рубин» — отдельностоящее здание площадью 4000 
кв.м по ул. Генерала Попова 3, располагается на въезде 
в микрорайон Правый Берег. Первая линия. Сдаются в 
аренду помещения площадью: 44, 56, 116, 600, 760-1000 
кв.м. Аренда от собственника.

8-953-313-42-16, Илья Васильевич

Собственник сдаст в аренду нежилое помещение, распо-
ложенное на первом этаже 3-эт здания по адресу: Калуга, 
Сельский пер., д. 8А(Малинники)- общей площадью 415 м2. 
Территория площадью 2286 кв. м- огорожена забором. Газ, 
вода,электричество,пандус, загрузочный отсек,стоянка.

8-916-136-20-93, Иван

Больше фото: kalugahouse.ru/item/834236/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/101999/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/885690/

Подробное описание: kalugahouse.ru/item/845702/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/874956/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/877764/

Больше фото: kalugahouse.ru/item/751402/

Центр города микрорайон Черемушки ул. Болотникова
Отличный ремонт, охрана, все коммуникации, парковка, 
отдельный вход. Оплата 550 р. за метр + к/у

8-920-899-89-20, Иван Иванович

Продается 3-комнатная квартира на 4 этаже пер. Пушкина, 
д.2. Год постройки 1996. Три жилые комнаты: 1/22,3 кв.м, 
2/14 кв.м, 3/12,9 кв.м. Большая кухня: 4/16,8 кв.м. Раз-
дельный санузел: 6/2,9 кв.м, 5/1,1 кв.м. Две лоджии 4,8 и 
4,0 кв.м., коридор: 9/21,8 кв.м, имеются кладовые. .

8-980-511-23-19, Ольга Анатольевна

Аренда помещений под магазины, от 50 до 750 м2, 
Серпуховское шоссе. Комплекс капитальных зданий 
(бывшее РАЙПО Тарусского района) из 5 строений общей 
площадью 3865,0 кв.м., на земельном участке 7460 кв.м. 
Аренда складских площадей от 150 р./мес.

8-920-894-00-01, Игорь Николаевич

Дом, Калужская область, Боровский район, г. Ермолино. 
Площадь дома — 137 кв м, два этажа (второй этаж ман-
сардный), подвал, чердак, на участке 12 соток. Фундамент 
ленточный,  с заглублением на 1м 20 см. Дом построен по 
канадской технологии. Все коммуникации.

8-910-519-00-05, Дина

Сдам 2-к квартиру 47 м² на 1 этаже 4-этажного кирпично-
го дома (р-н Московской площади.) Кухня 8 кв.м., комнаты 
по 14 кв.м. Бытовая техника: стиральная машина, микро-
волновая печь,холодильник, 2 телевизора, компьютер, 
пылесос. Полностью меблирована. После ремонта.

8-910-912-82-54 Инна

Продается 4-комнатная квартира 100,9м2 в районе 
Тайфун, 2 сан. узла, кухня 13м2, лоджия пластиковые окна, 
свежий ремонт, можно использовать как 3-комнатную + 
1-комнатную квартиры.
  

8-910-917-12-06, Николай

27 500 р./мес.

8 200 000 р.

от 350 р./м2

5 700 000 р.

25 000 р./мес.

3 950 000 р.

от 150 р./м2

от 17 600 р./мес.

180 000 р./мес.

Больше фото: kalugahouse.ru/item/661705/

2 000 000 р.
Продаю участок 20 соток в д. Воровая, Правый берег, 
Калуга. В собственности! 11 км от сквера Мира. До всех 
объектов инфраструктуры 5 минут езды.  Хороший подъ-
езд, электричество по границе. Газ рядом. Перспективное 
место. Панорамный вид на город, бор и реку. Собственник..

8-920-613-0009, Дмитрий
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Теперь разместить объявление в 
фотокаталоге стало еще проще! 

Вам понадобится только доступ в Интернет 
и немного времени. Зайдите на сайт www.
kalugahouse.ru, добавьте новое объявление и 
поставьте галочку «Разместить в журнале». 
Оплатите объявление любым удобным 
способом, и оно появится в ближайшем номере 
«Калугахауса». 
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Предлагаются в аренду помещения в строящемся 
торгово-офисном центре на ул. Дзержинского, 29

Центр города, хорошая транспортная и пешеходная 
доступность, свободные планировки помещений. 
Эскалаторы на первых трех этажах, пассажирские и 
грузовые лифты.

Приглашаем к сотрудничеству надежные фирмы и 
проверенные бренды.
Окончание строительства здания:  
IV квартал 2013 года.

ОАО «КалугаАгроПромПроект»
(4842) 57-90-30

Цокольный этаж

2 этаж

1 этаж

3 этаж 4 этаж
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Наружная отделка сруба ручной рубки

Хозблок

Монтаж печи

Брусовой дом, мансардный этаж с «кукушечками»

Дом из бруса «под ключ»

Лестница

Дом из полулафета

Застекленная терраса

Дымоход с инверторами для отопления мансардного 
этажа

Зима – не время для отдыха в строительстве! Заготовка леса, рубка срубов, монтаж винтового фундамента, отделочные 
работы – все это можно и нужно делать, потому что в этот период стабилизируются цены, многие компании предлагают 
хорошие скидки и подарки, чтобы порадовать своих заказчиков.

Винтовой фундамент, на который мы устанавливаем большинство домов, возможно монтировать за 1 – 2 дня. После монта-
жа не остается ям и куч земли, как при заливке ленточного фундамента. Сруб на такой фундамент устанавливают сразу по 
окончании  монтажа.

Сруб из зимнего леса более качественный. Заготовка  древесины проходит по окончании сокодвижения дерева, в период 
минимальной солнечной активности,  что  повышает его эксплуатационные характеристики, а именно:  минимальное 
растрескивание  при высыхании; минимальное выцветание;  сокращение срока выстаивания сруба   до отделки за счет 
вымерзания оставшейся влаги.

Не упустите выгодных предложений!

от 125 000 р.

Строительство домов, бань, 
беседок из дерева.

Компания «эко-Дом»
(4842) 75-25-50,  
8-953-469-38-83

Стоимость сруба в базовой 
комплектации из бревна 
ручной рубки
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СПРАвОчНИК

Застройщики
Жилой дом «Галилей»
УК «Развитие»
(4842) 77-11-70
ул. Кутузова, д.12, офис 409

Жилой комплекс «Комфорт-Парк»
(4842) 40 33 40
ул. Трамплинная, 1г

Жилой комплекс «Правград»
СК «Евро Строй»
(4842) 40-12-40
ул. Пухова, 23а

Жилой комплекс «Дубрава»
(4842) 40-04-04
ул. Ленина, 102
ул. грабцевское шоссе, д. 85, к. 1

Жилой комплекс «Созвездие»
ООО «Стромсервис Калуга»
(4842) 75-02-84
ул. Кирова 24, 4 этаж, оф.3

ФСК «Лидер»
(4842) 59-51-20
Солнечный бульвар, д.4

СУ-155
(4842) 92-62-49, 92-62-50, 40-11-12
ул. Кирова, д. 9А

ОАО «КалугаАгроПромПроект»
(4842) 57-90-30
ул. Космонавта Пацаева, 3а

Банки
Сбербанк
8-800-555-55-50
ул. Кирова, 21а

Банк «Образование»
(4842) 54-97-27
ул. Поле Свободы, 129

Специальная страница для тех, кто не хочет еще раз пролистывать 
журнал в поисках контактных координат нужной фирмы. 

Адреса и телефоны

СПРАвОчНИК

Агентства недвижимости
«Almas Constanta»
ООО «Алмаз Константа»
(4842) 75-03-78, 8-910-516-76-99
ул. гагарина, 4, оф. 417

«Большие города»
(4842) 75-06-26, 8-920-886-55-29
ул. Кутузова, 14

«Китеж»
(4842) 57-59-49, 57-92-29
ул. Кирова, 44

«Доминус»
(4842) 40-15-06, 8-900-572-99-94

Товары и услуги
Pandora LED
ООО «завод опытного приборостроения»
(4842) 76-26-58
ул.Кирова, 20а

«Дом скинали»
Интерьерная печать
(4842) 40-26-02

«Офисные решения»
Офисная мебель и перегородки
(4842) 57-30-40
ул. Кирова, 36, оф. 52

«Галерея»
Салон дверей
ул. Луначарского, 41
ул. Маршала Жукова, 52
ул. зерновая, 30 (пав. 18)

«Экодом»
Строительство домов из дерева
(4842) 75-25-50, 8-953-469-38-83
ул. Карла Либкнехта, 31, оф. 309

ТЦ «Новый дом»
(4842) 92-20-46
Правобережье, 4-й км Тульского шоссе

Информация размещена в справочных целях (п. 2 ст. 2 Федерального закона «О рекламе» от 13.03.2006)
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